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A. SARRERA 

A.1.  HIRIGINTZA-
INFORMAZIOKO 
DOKUMENTUAREN AURKEZPENA 

 

Honako dokumentuak Pasaia ren gaineko 

informazio esanguratsuena eta garrantzitsuena 

batzen du. Informazio hori datutegi eta justifikazio 

gisa balioko du HAPO idazteko eta, bereziki, 

Aurrera kin-fasean, antolamendu -alternatibak 

proposatzeko eta garatzeko, horietatik abiatuta, 

lurzorua okupatzeko estrategia eta udalerriaren 

antolamendu -eredua erabakitzeko, zehazteko eta 

mugatzeko. Hirigintza -informazioa dokumentazio 

idatziak eta grafikoak osatz en dute.  

Dokumentazio idatzia Memoria honek osatzen du, 

eta gaikako hainbat kapitulutan antolatuta dago.  

Dokumentu honek hiru eranskin ditu, informazio -

fasean egindako jarduketa osagarriei buruzkoak:  

¶ I. Eranskinean, Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 

2/20 06 Legearen 90.1 artikuluan 

aurreikusitakoaren arabera egindako kontsulten 

ondoriozko informazio eta errekerimendu 

garrantzitsuenak laburbildu dira.  

¶ II. eranskina genero -ikuspegitik egindako 

aurretiazko azterketei buruzkoa da, hori HAPOn 

genero -ikuspegia b arneratzeko, Emakumeen 

eta gizonen berdintasunerako otsailaren 18ko 

4/2005 Legeak  ezarri bezala.  

Dokumentazio idatziak  dagozkion in formazio -

planoak ditu, planoen zerrenda erantsitako 

tauletan a dierazita daude . 

A.  INTRODUCCIÓN 

A.1.  PRESENTACIÓN DEL 
DOCUMENTO DE 
INFORMACIÓN URBANÍSTICA 

El documento de información engloba los 

estudios y análisis realizados sobre el Municipio de 

Pasaia  que servirá de base documental y 

justificativa para la redacción del PGOU y 

especialmente, dentro de la fase de Avance, 

para proponer y desarrollar el conjunto de 

alternativas de ordenación a partir de las cuales 

decidir, concretar y delimitar la estrategia de 

ocupación del suelo y modelo de ordenación del 

municipio. La información urbanística se 

compone de documentación escrita y gráfic a.  

La documentación escrita la conforma esta 

Memoria que se organiza en diferentes capítulos 

temáticos.  

Este documento recoge también tres anexos 

sobre actuaciones complementarias realizadas 

en la fase de información:  

¶ El Anexo I donde se extracta la inform ación y 

requerimientos  más relevantes derivados de las 

consultas que se han realizado según lo 

previsto en el artículo 90.1 de la Ley 2/2006 de 

Suelo y Urbanismo.  

¶ El Anexo II se refiere a los análisis previos desde 

la perspectiva  de género, a fin de inclui r la 

misma en el PGOU, tal como se establece en 

la Ley 4/2005, de 18 de febrero, para la 

Igualdad de Mujeres y Hombres.  

La documentación escrita se acompaña de los 

planos de información correspondientes y que se 

listan en las tablas anexas.  

Pasaia ri buruz ko hasierako erreferentzia  

Pasaia  Gipuzkoako ekialdeko herenean dago, 

Donostia  eskualdean.  

Udalerriak 1.059 Ha-ko azalera du eta, 2020 ko 

urtarrilean  16.722 biztanle erroldatuta zeuden.  

Pasaia  Kantauriko kostaldean dago eta 

Gipuzkoako Lurralde Historikoko u dalerri hauek 

mugakide ditu: ekialdean, Hondarribia ; 

hegoaldean, Lezo; eta, mendebaldean, Errenteria  

eta D onostia . 

Udalerriko klima epela da tenperaturei 

Referencia inicial sobre el Municipio de Pasaia  

El municipio de Pasaia  se localiza en el tercio 

oriental  de Gipuzkoa, en la comarca de Donostia -

San Sebastián .  

El término municipal tiene una superficie de 1. 059 

Ha y su población empadronada a fecha de 

enero de 2020 es de 16.722 habitantes.  

Situado en la costa cantábrica, Pasaia  limita con 

los siguientes municipios todos ellos 

pertenecientes al T erritorio Histórico de Gipuzkoa: 

al este con Hondarribia ; al sur con Lezo y al oeste 

con  Errenteria y  Donostia -San Sebastián.  
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dagokienez, eta oso euritsua. Tenperaturak, batez 

beste, 19 -22 °C bitartekoak dira udan, eta 6 -11 °C 

b itartekoak neguan. Pasaiako estazio Ozeano -

Meteorologiko an jasotako urteko batez besteko 

tenperatura 14,7 °C da.  

El clima en el Municipio es moderado en cuanto 

a las temperaturas y muy lluvioso. Las 

temperaturas oscilan entre los 19 -22 ºC de media 

en verano y los 6 -11 ºC en invierno, siendo la 

temperatura media anual recogida en la 

estación Océ ano -Mete orológica de Pasaia  de 

14,7 ºC.  

 

PLANOEN ZERRENDA 

SERIEA TITULUA ESKALA 

I.1.1 INFORMAZIO OROKORRA 1/10.000  

I.2.1 LURRALDE ANTOLAMENDUAREN GIDALERROAK (LAG)  1/10.000  

I.2.2-3-44 UDALERRIAZ GAINDIKO PLANGINTZA (LPS) 1/10.000  

I.2.5-6 UDALERRIAZ GAINDIKO PLANGINTZA (LPP) 1/10.000  

I.3.1-2-3-4-5-6 GAINJARRITAKO BALDINTZAPENAK 1/10.000  

I.4.1 KOMUNIKABIDE-SAREA 1/10.000  

I.4.2 KOMUNIKABIDE-SAREA 1/ 2.000 

I.5.1 LURZORUAREN ERABILERA NATURALAK 1/10.000  

I.5.2 LANDAREDI-MAPA 1/10.000  

I.6.1 HIRIGUNEAK: ERABILERA XEHATUAK 1/1.000  

I.7.1 HIRIGUNEAK: BIZITEGI-ERAIKUNTZEN ALTUERAK 1/5.000  

I.8.1 ARKITEKTURA-ONDAREA 1/5.000  

I.9.1 INDARREKO PLANGINTZA 1/2.5 00 

I.10.1 AZPIEGITURAK GOI-SAREA 1/10.000  

I.10.2 AZPIEGITURAK UR-HORNIDURA 1/2.500  

I.10.3 AZPIEGITURAK SANEAMENDUA ETA EURI-URAK 1/2.500  

I.10.4 AZPIEGITURAK ENERGIA ETA ARGITERIA 1/2.500  

I.10.5 AZPIEGITURAK TELEKOMUNIKAZIOAK ETA GASA 1/2.500  

 

LISTADO DE PLANOS 

SERIE TITULO ESCALA 

I.1.1 INFORMACIÓN GENERAL 1/10.000  

I.2.1 DIRECTRICES DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO (DOT) 1/10.000  

I.2.2-3-4 PLANEAMIENTO SUPRAMUNICIPAL (PTS) 1/10.000  

I.2.5-6 PLANEAMIENTO SUPRAMUNICIPAL (PTP) 1/10.000  

I.3.1-2-3-4-5-6 CO NDICIONANTES SUPERPUESTOS 1/10.000  

I.4.1 RED DE COMUNICACIONES 1/10.000  

I.4.2 RED DE COMUNICACIONES 1/2.000  

I.5.1 USOS NATURALES DEL SUELO 1/10.000  

I.5.2 MAPA DE VEGETACIÓN 1/10.000  

I.6.1 ZONAS URBANAS: USOS PORMENORIZADOS 1/1.000  

I.7.1 ZONAS URBANAS: ALTURA EN EDIFICACIÓN RESIDENCIAL 1/5.000  

I.8.1 PATRIMONIO ARQUITECTÓNICO 1/5.000  

I.9.1 PLANEAMIENTO VIGENTE 1/2.500  

I.10.1 INFRAESTRUCTURAS RED DE ALTA 1/10.000  

I.10.2 INFRAESTRUCTURAS ABASTECIMIENTO 1/2.500  

I.10.3 INFRAESTRUCTURAS SANEAMIENTO Y PLUVIALES 1/2.500  

I.10.4 INFRAESTRUCTURAS ENERGÍA Y ALUMBRADO 1/2.500  

I.10.5 INFRAESTRUCTURAS TELECOMUNICACIONES Y GAS 1/2.500  
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B. ERREFERENTZIAKO 

TESTUINGURUA 

B.1. PLAN OROKORRA 
IDAZTEKO LEGE-ESPARRUA 

B.1.1. KONTUAN HARTU BEHARREKO 

LEGERIA 

HAPOren idazketa egungo araudiarekin bat dator. 

Dokumentu hau egokitu egiten da ekainaren 

30eko 2/2006ko Legera, Lurzoruari eta Hirigintzari 

buruzkora, baita horren garapenean idatzitako 

araudietara.  

Indarreko legeriaz gain, HAPOk moldatu beharra 

dauka arau eta lege sektorialetar a zein beste 

batzuetara ere. Izan ere, arau zein lege horiek 

izaera loteslea ez izan arren, Plan Orokorraren 

garapen eta egikaritze faseetan kontuan hartu 

beharreko jarduketa -protokoloak ezartzen dituzte, 

zuzenean aplikagarriak direnean eta hirigintza 

plan gintzan eragina dutenean.  

Horregatik, gehiegi sakondu gabe, ondoren 

adierazi dira arlo bakoitzari eragiten dion legeri 

nabariena.  

 

LURRALDE-ANTOLAMENDUA ETA HIRIGINTZA 

Honako hauek:  

¶ 7/2015 Legegintzako Errege Dekretua, Urriaren 

30ekoa, Lurzorua eta Hiri -bi rgaitzeari buruzko 

Legearen Testu Bategina onartzen duena. 

(EAO 261. zk., 2015/10/31).  

¶ 4/1990 Legea, maiatzaren 31koa, Euskal Herriko 

Lurralde Antolamenduari buruzkoa (EHAA 131. 

zk., 1990/07/03).  

¶ 2/2006 Legea, ekainaren 30ekoa, Lurzoruari eta 

Hirigintzari buruzkoa (EHAA 138. zk., 2006/07/20).  

¶ 11/2008 Legea, azaroaren 28koa, Hirigintza -

jarduerez sortutako gainbalioetan erkidegoak 

izan behar duen parte -hartzea aldatzekoa 

(EHAA 238. zk., 2008/12/12).  

¶ 2/2014 Legea, urriaren 2koa, Lurzoruari eta 

Hirigintzari bur uzko 2/2006 Legea aldatzeko.  

(EHAA 190. zk., 2014/10/07; EHAA 225. zk., 

2014/10/21).  

¶ 105/2008 Dekretua, ekainaren 3koa, Lurzoruari 

eta Hirigintzari buruzko ekainaren 30eko 2/2006 

B.  CONTEXTO DE 

REFERENCIA 

B.1.  MARCO LEGAL DE 
REDACCIÓN DEL PLAN 
GENERAL 

B.1.1.  LEGISLACIÓN AFECTANTE 

La redacción del PGOU se enmarca dentro del 

contexto normativo actual. Este documento se 

adapta a las disposiciones contenidas en la Ley 

de suelo y urbanismo 2/2006, de 30 de junio, y 

reglamentos redactados en su desarrollo.  

Además del marco legislativo vi gente, el PGOU 

también debe adaptarse a un compendio de 

normas y leyes de carácter sectorial y de diversa 

índole pues cuando no tienen carácter 

vinculante y son de aplicación directa e influyen 

directamente en la ordenación urbanística, 

establecen protocol os de actuación a tener en 

cuenta en las fases de desarrollo y ejecución del 

Plan General.  

Por ello, y sin ánimo de ser exhaustivo, indicamos 

a continuación la referencia a la legislación más 

destacada en cada materia.  

ORDENACIÓN DEL TERRITORIO Y URBANISMO 

Se citan las siguientes:  

¶ Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 

octubre , por el que se aprueba el texto 

refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación 

Urbana. ( BOE nº261, 2015/10/31 ). 

¶ Ley 4/1990, de 31 de mayo, de Ordenación del 

Territorio del País Vas co. (BOPV nº131, 

1990/07/03).  

¶ Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y 

Urbanismo. (BOPV nº138, 2006/07/20).  

¶ Ley 11/2008, de 28 de noviembre, por la que se 

modifica la participación de la comunidad en 

las plusvalías generadas por la acción 

urbanística. (BOPV nº238, 2008/12/12).  

¶ Ley 2/ 2014, de 2 de octubre, de modificación 

de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo. (BOPV 

nº190, 2014/10/07; BOPV nº225, 2014/10/21).  

¶ Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas 

urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 

de junio, de Suelo y Urbanismo.  (BOPV nº118, 
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Legea garatzen duten premiazko neurriei 

buruzkoa. (EHAA 118. zk., 2008/06/23) . 

¶ 123/2012 Dekretua, uztailaren 3koa, hirigintzako 

estandarrei buruzkoa. (EHAA 143. zk., 

2012/07/23).  

¶ 46/2020 Dekretua, martxoaren 24koa, lurralde -

antolamenduko planak eta hirigintza -

antolamenduko tresnak onartzeko prozedurak 

arautzen dituena. (EHAA 63. zk ., 2020/03/31).  

¶ 69/2020 DEKRETUA, maiatzaren 26koa, Euskal 

Autonomia Erkidegoko sektore publikoaren 

kartografia eta informazio geografikoa 

antolatzeari buruzkoa.  

¶ 128/2019 Dekretua, uztailaren 30ekoa, zeinaren 

bidez behin betiko onesten baitira Euskal 

Auton omia Erkidegoko Lurralde 

Antolamenduaren Gidalerroak. (EHAA 181. zk., 

2019/09/24).  

¶ 1492/2011 Errege Dekretua, urriaren 24koa, 

Lurzoru Legearen balorazioen Erreglamendua  

onartzen duena eta urriaren 24ko 1492/2011 

Errege Dekretuko hutsak zuzentzeko dena, 

Lurzoru legearen balorazioen onartzen 

duenarena (EAO 65. zk., 2012/03/16).  

 

ETXEBIZITZA 

Honako hauek:  

¶ 3/2015 Legea, ekainaren 18koa, Etxebizitzarena 

(EHAA 119. zk., 2015/06/26)  

¶ 39/2008 Dekretua, martxoaren 4koa, babes 

publikoko etxebizitzen araubide juridikoa ri eta 

etxebizitzaren eta lurzoruaren inguruko finantza -

neurriei buruzkoa.  (EHAA 59. zk., 2008/03/59).  

¶ Agindua, 2010eko azaroaren 3koa, Etxebizitza, 

Herri Lan eta Garraioetako sailburuarena, 

babes ofizialeko etxebizitzen gehieneko 

prezioak zehazteari buruz koa (EHAA 222. zk., 

2010/11/18)  

¶ Agindua, 2009ko otsailaren 12koa, Etxebizitza 

eta Gizarte Gaietako sailburuarena, babes 

ofizialeko etxebizitzen diseinurako ordenantzak 

onartzen dituena  (EHAA 43. zk., 2009/03/03).  

¶ Agindua, 2009ko martxoaren 11koa, Etxebizi tza 

eta Gizarte Gaietako sailburuarena, babes 

ofizialeko etxebizitzen diseinurako ordenantzak 

onartzen dituen 2009ko otsailaren 12ko 

Aginduko hutsak zuzentzeko dena. (EHAA 87. 

zk., 2009/05/11) . 

¶ 117/2018 Dekretua, uztailaren 24koa, Euskal 

Autonomia Erkidego ko eraikinen ikuskapen 

teknikoari buruzkoa. (EHAA 171. zk., 2018/09/05).  

¶ Eraikuntzako Kode  Teknikoa (EKT). (EAO 74. zk., 

2006/03/28).  

2008/06/23).  

¶ Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estándares 

urbanísticos. (BOPV nº143, 2012/07/23).  

¶ Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de 

regulación  de los procedimientos de 

aprobación de los planes de ordenación del 

terri torio y de los instrumentos de ordenación 

urbanística. (BOPV nº63, 2020/03/31).  

¶  DECRETO 69/2020, de 26 de mayo, de 

ordenación de la cartografía y de la 

información geográfica del sector público de 

la Comunidad Autónoma de Euskadi.  

¶ Decreto 128/2019, de 30 de julio, por el que se 

aprueban definitivamente las Directrices de 

Ordenaci ón Territorial de la Comunidad 

Aut ónoma del Pa ís Vasco. (BOPV nº181, 

2019/09/24).  

¶ Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por 

el que se aprueba el Reglamento de 

valoraciones de l a Ley de Suelo y Corrección 

de errores del Real Decreto 1492/2011, de 24 de  

octubre, por el que se aprueba el Reglamento 

de valoraciones de la Ley de Suelo. (BOE nº  65, 

2012/03/16).  

VIVIENDA 

Se citan las siguientes:  

¶ Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda.  (BOPV 

nº 119, 2015/06/26) . 

¶ Decreto 39/2008, de 4 de marzo, sobre régimen 

jurídico de viviendas de protección pública y 

medidas financieras en materia de vivienda y 

suelo. (BOPV nº  59, 2008/03/59).  

¶ Orden de 3 de noviembre de 2010, del 

Consejero de Vivienda , Obras Públicas y 

Transportes, sobre determinación de los precios 

máximos de las viviendas de protección oficial. 

(BOPV nº 222, 2010/11/18) . 

¶ Orden de 12 de febrero de 2009, del Consejero 

de Vivienda y Asuntos Sociales, por la que se 

aprueban las Ordenanza s de Diseño de 

Viviendas de Protección Oficial. (BOPV nº  43, 

2009/03/03).  

¶ Orden de 11 de marzo de 2009, del Consejero 

de Vivienda y Asuntos Sociales, por la que se 

corrigen errores de la Orden de 12 de febrero 

de 2009, por la que se aprueban las 

Ordenanzas  de Diseño de Viviendas de 

Protección Oficial. (BOPV nº  87, 2009/05/11).  

¶ Decreto 117/2018, de 24 de julio, de la 

inspección técnica de los edificios en la 

Comunidad Autónoma del País Vasco. (BOPV 

nº 171, 2018/09/05).  

¶ Código Técnico de la Edificación (CTE).  (BOE nº 

74, 2006/03/28).  
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KULTURA-ONDAREA 

Honako hauek:  

¶ Espainiako Ondare Historikoari buruzko 

ekainaren 25eko 16/1985 Legea. (estatu 

mailan).  (EAO 155. zk., 1985/06/29).  

¶ 6/2019 Legea, maiatzaren 9koa, Euskal Kultura 

Ondarearena (hutsen zuzenketak  EHAA 109. zk., 

2019/06/11).  

¶ Uztailaren 3ko 7/1990 Legea, Euskal Kultura 

Ondareari buruzkoa ondorengo kapituluak 

soilik: indarrean dauden III. Tituluko VI.  

Kapitulua eta IV. Tituluko I. Kapitulua.  (EHAA 

157. zk., 1990/08/06).  

¶ Udalerrian eragina duten arkitektura -ondarea 

izendatzeko, babesteko eta espedientea 

hasteko prozedurari buruzko foru -dekretu eta -

aginduak.  

¶ Udalerrian eragina duten arkeologia -ondarea 

(arkeologia -guneak eta balizkoak) izendatzeko, 

babesteko eta espedientea hasteko 

prozedurari buruzko foru -dekretu eta -aginduak.  

NATURA-ONDAREA 

Honako hauek:  

¶ 42/2007 Legea, 2007ko abenduaren 13koa, 

Natura Ondareari eta Biodibertsitateari 

buruzkoa. (EAO 299. zk., 2007/12/14).  

¶ 1/2014 Legegintzako Dekretua, apirilaren 

15ekoa, Euskal Autonomia Erkidegoko Natura 

Kontserbatzeko Legearen testu bategina 

onartzen duena. (EHAA 92. zk., 2014/05/19).  

¶ 90/2014 Dekretua, ekainaren 3koa, Euskal 

Autonomia Erkidegoko lurralde -antolamenduan 

paisaia babestu, kudeatu eta antolatzearen 

gainekoa. (EHAA 112. zk., 2014/06/16).  

¶ Garapen Iraunkorraren Euskal Ingurumen 

Estrategia (2002 -2020) ð Ingurumen Esparru 

Programa.  

¶ Natura 2000 Sarea eta Natura -guneen Euskal 

Sarea.  

¶ Klima-aldaketaren  aurkako EAEko plana.  

¶ Euskal Autonomoa Erkidegoko Fauna Intereseko 

Eremuen Katalogoa.  

 

INGURUMEN EBALUAZIO ESTRATEGIKOA 

Honako hauek:  

Derrigorrezkoa den Ingurumen Ebaluazio 

PATRIMONIO CULTURAL 

Se citan las siguientes:  

¶ Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio 

Histórico Español (marco estatal). (BOE nº  155, 

1985/06/29).  

¶ Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio 

Cultural Vasco (Corrección de errores en  BOPV 

nº 109, 2019/06/11).  

¶ Ley 7/1990, de 3 de julio, de Patrimonio Cultural 

Vasco, solo los Capítulo VI del Título III y 

Capítulo I del Título IV que permanecen 

vigentes. (BOPV nº  157, 1990/08/06).  

¶ Decretos y Órdenes Forales que afectan al 

Municipio sobre  procedimiento de incoación, 

declaración y protección del patrimonio 

arquitectónico.  

¶ Decretos y Órdenes Forales que afectan al 

Municipio sobre procedimiento de incoación y 

protección del patrimonio arqueológico (Zonas 

Arqueológicas y de presunción arqueoló gica).  

PATRIMONIO NATURAL 

Se citan las siguientes:  

¶ Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del 

Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. (BOE 

nº 299, 2007/12/14).  

¶ Decreto Legislativo 1/2014, de 15 de abril, por 

el que se aprueba el texto refundido de la Ley 

de Co nservación de la Naturaleza del País 

Vasco. (BOPV nº  92, 2014/05/19).  

¶ Decreto 90/2014, de 3 de junio, sobre 

protecci ón, gesti ón y ordenaci ón del paisaje 

en la ordenaci ón del territorio de la 

Comunidad Aut ónoma del Pa ís Vasco. (BOPV 

nº112, 2014/06/16).  

¶ Estrategia Ambiental Vasca de Desarrollo 

Sostenible (2002 -2020) y Programa Marco 

Ambiental.  

¶ Red Natura 2000 y Red Vasca de Espacios 

Naturales.  

¶ Plan Vasco de Lucha contra el Cambio 

Climático.  

¶ Catálogo de Áreas de Interés Faunístico de la 

Comunidad Autónoma del País Vasco.  

EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉGICA 

Se citan las siguientes:  

En lo que concierne a la elaboración del 

Procedimiento de Evaluación Ambiental 

Estratégica (EAE) del Plan General, de obligada 

redacción, rige la siguiente legislación:  
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Estrategikoaren prozedura osatzean (IEE), 

ondorengo legeria izan beharko da kontua n: 

¶ 21/2013 Legea, abenduaren 9koa, Ingurumen 

Ebaluazioari buruzkoa . (EAO 296. zk., 

2013/12/11).  

¶ Abenduaren 5eko 9/2018 Legea, abenduaren 

9ko 21/2013 Legearen, ingurume n-

ebaluazioaren, aldaketari buruzkoa. (EAO 294. 

zk., 2018/12/06).  

¶ Otsailaren 27ko 3/1998 legea, Euskal Herriko 

ingurumena babesteko Lege orokorra. (EHAA 

59. zk., 1998/03/27).  

¶ 211/2012 Dekretua, urriaren 16koa, planen eta 

programen ingurumenaren gaineko era ginaren 

ebaluazio estrategikoa egiteko prozedura 

arautzen duena (EHAA 223. zk., 2012/11/19 ). 

 

NEKAZARITZA, ABELTZAINTZA ETA MENDIAK 

Honako hauek:  

¶ 168/1997 Dekretua, uztailaren 8koa, Euskal 

Autonomi Elkarteko lehentasunezko 

nekazaritza -ustiapenak eta EAEko 

eskualdeetako eta lurralde historikoetako 

laborantzarako gutxieneko unitateak zehazten 

dituena. (EHAA 138. zk., 1997/07/21).  

¶ 515/2009 Dekretua, irailaren 22koa, 

abeltzaintzako ustiategietako arau teknikoak, 

higieniko -sanitarioak eta ingurumenekoak 

ezartzen  dituena. (EHAA 203. zk., 2009/10/22).  

¶ 177/2014 Dekretua, 2014ko irailaren 16koa, 

zeinak behin betiko onartzen baitu Euskal 

Autonomia Erkidegoko Nekazaritza eta 

Basozaintzako Lurralde Plan Sektoriala. (EHAA 

198. zk., 2014/10/17).  

¶ Gipuzkoako Mendiei buruzko  urriaren 20ko 

7/2006 Foru Araua (GAO 204. zk., 2006/10/26 ) 

¶ Urtarrilaren 16ko 4/1990 Foru Dekretua, Gipuzkoa 

Lurralde Historikoko zenbait flora -espezieren 

babesa finkatzen duena (GAO 29. zk., 

1990/02/09)  

¶ Azaroaren 24ko 82/1998 Foru Dekretua, Lurzoru 

urbani zaezineko baimen eta lizentzia kontuetan 

jarduketak koordinatzen dituena (GAO 232. zk., 

1998/12/04)  

¶ 81/2006 Dekretua, 2006ko apirilaren 11koa, 

Eusko Jaurlaritzako gune zoologikoei buruzkoa. 

(EHAA 78. zk., 2006/04/25).  

¶ Euskadiko Baso Plangintza 1994 -2030 

¶ 2015-2020 aldirako Euskadiko Lana Garapen 

Programa (2015eko maiatzaren 26an 

argitaratua).  

¶ Ley 21/2013, de 9  de diciembre, de evaluación 

ambiental. (BOE nº  296, 2013/12/11).  

¶ Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se 

modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de 

evaluación ambiental. (BOE nº  294, 

2018/12/06).  

¶ Ley 3/1998 de 27 de febrero, General de 

Protección  del Medio Ambiente del País Vasco.  

(BOPV nº 59, 1998/03/27).  

¶ Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que 

se regula el procedimiento de evaluación 

ambiental estratégica de planes y programas, 

corregida el 16 de febrero de 2015 (BOPV nº 

223, 2012/11/19).  

AGRICULTURA, GANADERÍA Y MONTES 

Se citan las siguientes:  

¶ Decreto 168/1997, sobre Explotaciones Agrarias 

prioritarias en la CAPV y se determinan las 

unidades mínimas de cultivo en los distintos 

Territorios Históricos y las comarcas de la CAPV. 

(BOPV nº 138, 1997/07/21).  

¶ Decreto 515/2009, de 22 de septiembre, por el 

que se establecen las normas técnicas 

higiénico -sanitarias y medioambientales de las 

explotaciones ganaderas. (BOPV nº  203, 

2009/10/22).  

¶ Decreto 177/2014, de 16 de septiembre, por el 

que se aprue ba definitivamente el Plan 

Territorial Sectorial Agroforestal de la 

Comunidad Autónoma del País Vasco. (BOPV 

nº 198, 2014/10/17).  

¶ Norma Foral 7/2006 de 20 de octubre, de 

Montes de Gipuzkoa . (BOG 204, 2006/10/26).  

¶ Decreto Foral 4/1990 de 16 de enero, por el  que 

se establece la protección de determinadas 

especies de la flora del Territorio Histórico de 

Gipuzkoa. (BOG 29, 1990/02/09).  

¶ Decreto Foral 82/1998, de 24 de noviembre, de 

coordinación de actuaciones en materia de 

autorizaciones y licencias en suelo no 

urbanizable (BOG 232, 1998/12/04).  

¶ Decreto 81/2006 , de 11 de abril, de núcleos 

zoológicos del Gobierno Vasco. (BOPV nº  78, 

2006/04/25).  

¶ Plan Forestal Vasco (1994 ð 2030). 

¶ Programa de Desarrollo Rural 2015 - 2020 

(aprobado el 26 de mayo de 2015).  

 

 

https://www.boe.es/boe_euskera/dias/2013/12/11/pdfs/BOE-A-2013-12913-E.pdf
https://www.boe.es/boe_euskera/dias/2013/12/11/pdfs/BOE-A-2013-12913-E.pdf
https://www.euskadi.eus/y22-bopv/es/bopv2/datos/2006/04/0602136a.shtml
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URA 

Honako hauek:  

¶ Uraren Legearen testu bategina onartzen duen 

uztailaren 20ko 1/2001 Legegintzako Errege 

Dekretua.  (EAO 176. zk., 2001/07/24).  

¶ Urei buruzko abuztuaren  2ko 29/1985 Legearen 

atariko titulua eta I., IV., V., VI.  eta VIII. tituluak 

garatzen dituen jabari publiko eta hidraulikoari 

buruzko araudia onartzen duen apirilaren 11ko 

849/1986 Errege Dekretua aldatzen da.  (EAO 

103. zk., 1986/04/30).  

¶ 1/2006 Legea, eka inaren 23koa, Urarena.  (EHAA 

137. zk., 2006/07/19).  

¶ 415/1998 Dekretua, abenduaren 22koa, Euskal 

Autonomia Erkidegoko Ibaiertzak eta Erreka -

ertzak Antolatzeko Lurraldearen Arloko Plana 

(Isurialde kantauriarra) behin betiko onesten 

duena. (EHAA 34. zk., 1999 /12/18).  

¶ 449/2013 Dekretua, azaroaren 19koa, EAEko 

Kantauriko eta Mediterraneoko isurialdeko 

Ibaiak eta Errekak Antolatzeko Lurraldearen 

Arloko Planaren aldaketa behin betiko onartzen 

duena. (EHAA 236. zk., 2013/12/12).  

¶ Urtarrilaren 8ko 1/2016 Errege Dekre tuak, 

Kantauri Mendebaldeko, Guadalquivirreko, 

Ceutako, Melillako, Segura eta Jucarreko eta 

Espainiako zatiko Kantauri Ekialdeko, Miño -

Sileko, Dueroko, Tajoko, Guadianako eta Ebroko 

Demarkazio Hidrografikoen Plan Hidrologikoen 

berrikuspena onartzen duena ( 2015-2021). (EAO 

16. zk., 2016/01/19).  

¶ Urtarrilaren 15eko 20/2016 Errege Dekretuaren  

bitartez onartua izan da 2015 -2021 zikloari 

dagokion Kantauri Ekialdeko eta 

Mendebaldeko Demarkazio Hidrografikoaren 

Uholde Arriskua Kudeatzeko Plana.  (EAO 19. zk., 

2016/01/22).  

¶ EAEko Uholdeen Ziozko Larrialdiko Plan Berezia 

2015. 

 

 

 

HEZEGUNEAK 

Honako hauek:  

¶ 160/2004 dekretua, 2004ko uztailar en 27koa, 

EAEko Hezeguneen Lurraldearen Arloko Plana 

Behin Betiko onartzen duena. (EHAA 222. zk., 

2004/11/19).  

¶ Agindua, 2011ko maiatzaren 3koa, Ingurumen, 

AGUAS 

Se citan las siguientes:  

¶ Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, 

por el que se aprueba el texto refundido de la 

Ley de Aguas. (BOE nº  176, 2001/07/24).  

¶ Real Decre to 849/1986, de 11 de abril, por el 

que se aprueba el Reglamento del Dominio 

Público Hidráulico, que desarrolla los títulos 

preliminar I, IV, V, VI y VIII de la Ley 29/1985, de 

2 de agosto, de Aguas. (BOE nº  103, 

1986/04/30).  

¶ Ley 1/2006, de 23 de junio, de  Aguas. (BOPV, nº  

137, 2006/07/19).  

¶ Decreto 415/1998, de 22 de diciembre, por el 

que se aprueba definitivamente el Plan 

Territorial Sectorial de Ordenación de 

Márgenes de los Ríos y Arroyos de la 

Comunidad Autónoma del País Vasco 

(Vertiente Cantábrica). (B OPV nº  34, 

1999/12/18).  

¶ Decreto 449/2013, de 19 de noviembre, por el 

que se aprueba definitivamente la 

Modificación del Plan Territorial Sectorial de 

Ordenación de los Ríos y Arroyos de la CAPV 

(Vertientes Cantábrica y Mediterránea). (BOPV 

nº 236, 2013/12/ 12). 

¶ Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, por el que 

se aprueba la revisión de los Planes 

Hidrológicos de las demarcaciones 

hidrográficas del Cantábrico Occidental, 

Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Júcar y 

de la parte española de las demarcaciones 

hid rográficas del Cantábrico Oriental, Miño -Sil, 

Duero, Tajo, Guadiana y Ebro. (Plan Hidrológico 

de la Demarcación Hidrográfica del 

Cantábrico Occidental 2015 -2021). (BOE nº 16, 

2016/01/19).  

¶ Real Decreto 20/2016, de 15 de enero, por el 

que se aprueban los Pl anes de gestión del 

riesgo de inundación de la Demarcación 

Hidrográfica del Cantábrico Oriental y de la 

parte española de la Demarcación 

Hidrográfica del Cantábrico Oriental. (BOE nº  

19, 2016/01/22).  

¶ Plan Especial de Emergencias ante el riesgo de 

inundacio nes de la Comunidad Autónoma de 

Euskadi. 2015.   

ZONAS HÚMEDAS 

Se citan las siguientes:  

¶ Decreto 160/2004, de 27 de julio, por el que se 

aprueba definitivamente el Plan Territorial 

Sectorial de Zonas Húmedas de la Comunidad 

Autónoma del País Vasco. (BOPV nº  222, 

http://www.boe.es/boe/dias/2016/01/22/pdfs/BOE-A-2016-606.pdf
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Lurralde Plangintza, Nekazaritza eta Arrantzako 

sailburuarena zeinen bidez EAEko Hezeguneen 

Inbentari oa aldatzen baita.  (EHAA 102. zk., 

2011/05/31).  

¶ 231/2012 Dekretua, urriaren 30ekoa, EAEko 

Hezeguneen Lurraldearen Arloko Plana behin 

betiko onartzeko Dekretua aldatzeko dena. 

(EHAA 220. zk., 2012/11/14).  

 

KOSTALDEA 

Honako hauek:  

¶ 22/1988 Legea, uztailaren 2 8koa, Kostaldeei 

buruzkoa.  

¶ 2/2013 Legea, maiatzaren 29koa, itsasertza 

babesteko eta modu iraunkorrean erabiltzeko 

eta Kostaldeei buruzko uztailaren 28ko 22/1988 

Legea aldatzeko dena.  

¶ 43/2007 Dekretua, martxoaren 13koa , Euskal 

Autonomia Erkidegoko Itsasertza Babestu eta 

Antolatzeko Lurraldearen Arloko Plana behin 

betiko onartzen duena.  

ERREPIDEAK ETA BIDEAK 

Honako hauek:  

¶ 2006ko ekainaren 6ko 1/2006 Foru Dekretu Arau -

emailea,  Gipuzkoako Errepide eta Bideen Foru 

Arauaren testu bateratua onartzekoa (GAO 117. 

zk., 2006/06/21)  

¶ 1/2007 Foru Araua,  urtarrilaren 24koa, 

Gipuzkoako Lurralde Historikoko Bizikleta Bideei 

buruzkoa (GAO 22. zk., 2007/01/31)  

¶ 28/2001 Foru Dekretua, martxoare n 20koa, 

Gipuzkoako Foru Aldundiaren errepide sareko 

gasolindegiak eta zerbitzuguneak arautzekoa 

(GAO 64. zk., 2001/03/30)  

¶ 2/2013 Foru Araua, ekainaren 10ekoa, 

Gipuzkoako Bizikleta Bideen LPS behin betiko 

onartzekoa (GAO 113. zk., 2013/06/14)  

TRENBIDEA 

Honako hauek:  

¶ 41/2001 Dekretua, otsailaren 27koa, EAEko 

eremuan Trenbide Sarearen Lurraldearen 

Antolamendurako Arloko Plana behin betiko 

onesten duena. (EHAA 57. zk., 2002/03/22).  

PORTUAK 

Honako hauek:  

¶ 2/2018 Legea, ekainaren 28koa, Euskal 

Autonomia Erkidegoko Portuena eta Itsas 

2004/11/19).  

¶ Orden de 3 de mayo de 2011, de la Consejera 

de Medio Ambiente, Planificación Territorial, 

Agricultura y Pesca, por la que se modifica el 

Inventario de Zonas Húmedas de la 

Comunidad Autónoma del País Vasco. (BOPV 

nº 102, 2011/05/31).  

¶ Decr eto 231/2012, de 30 de octubre, de 

modificación del Decreto por el que se 

aprueba definitivamente el Plan territorial 

Sectorial de Zonas Húmedas de la Comunidad 

Autónoma del País Vasco. (BOPV nº  220, 

2012/11/14).  

COSTAS 

Se citan las siguientes:  

¶ Ley 22/1988 , de 28 de julio, de Costas.  

¶ Ley 2/2013, de 29 de mayo, de protección y 

uso sostenible del litoral y de modificación de 

la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.  

¶ Decreto 43/2007 , de 13 de marzo por el que se 

aprueba definitivamente el Plan Territorial 

Sectorial de Protección y Ordenación del 

Litoral de la Comunidad Autónoma del País 

Vasco.  

 

CARRETERAS Y CAMINOS 

Se citan las siguientes:  

¶ Decreto Foral Normativo 1/2006, de 6 de junio, 

por el que  se aprueba el Texto Refundido de la 

Norma Foral de Carreteras y Caminos de 

Gipuzkoa. (BOG nº  117, 2006/06/21 ).  

¶ Norma Foral 1/2007 de 24 de enero, de Vías 

Ciclistas del Territorio Histórico de Gipuzkoa 

(BOG nº  22, 2007/01/31 ).  

¶ Decreto Foral 28/2001, de 20 marzo, por el que 

se regulan las áreas y estaciones de servicio  en 

la Red de Carreteras de la Diputación Foral de 

Gipuzkoa. (BOG nº  64, 2001/03/30 ). 

¶ Norma Foral 2/2013, de 10 de junio, por la que 

se aprueba definitivamente el Plan Territorial 

Sectorial de Vías Ciclistas de Gipuzkoa (BOG nº 

113, 2013/06/14)  

FERROCARRIL 

Se citan las siguientes:  

¶ Decreto 41/2001, de 27 de febrero, por el que 

se aprueba definitivamente el Plan Territorial 

Sectorial de la Red Ferroviaria en la 

Comunidad Autónoma del País Vasco. (BOPV 

nº 57, 2002/03/22).  

https://www.euskadi.eus/bopv2/datos/2007/04/0701974a.pdf
https://www.legebiltzarra.eus/pdfdocs/leyes/ley20180002_f_eus.html
https://www.legebiltzarra.eus/pdfdocs/leyes/ley20180002_f_eus.html
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Garraioarena  (EHAA 129. zk., 2018/07/05)  

AIREPORTUAK 

Honako hauek:  

¶ 48/60 Legea, uztailaren 21ekoa, Air eko 

Nabigazioari buruzkoa (EAO 176. zk, 1960/07/23 ), 

abenduaren 29ko 55/99 Legeak , Neurri Fiskalei , 

Administratibo ei  eta Sozialei buruzkoak , aldatua 

(EAO 312. zk, 1999/12/30).  

¶ 21/2003 Legea, uztailaren 7koa, Aireko 

Segurtasunari buruzkoa (EAO 162. zk, 

2003/07/08).  

¶ 13/1996 Legea, abenduaren 30ekoa, Neurri 

Fiskalei , Administratibo ei  eta Sozialei buruzkoa 

(EAO 315. zk, 1996/12/31). 166. artikulua.  

¶ 584/72 Dekretua, otsailaren 24koa, zortasun 

aeronautikoei buruzkoa (EAO 69. zk, 1972/03/21), 

gaur egun idazketa prozesuan dagoena . 

¶ 2591/1998 Errege Dekretua, abendu aren 4koa, 

Interes Orokorreko Aireportuak eta horien 

Zerbitzu -eremua antolatzeari buruzkoa (EAO, 

292. zk, 1998/12/07), gaur egun ida zketa 

prozesuan dagoena . 

¶ FOM/2617/2006 Agindua, uztailaren 13koa, 

Donostiako Aireportuko Plan Zuzentzailea 

onartzen duena (E AO 189. zk, 2006/08/09).  

¶ 792/1976 Errege Dekretua , martxoaren 18koa, 

Donostiako A ireportuaren zortasun aeronautiko 

berriak ezartzen dituena (EAO 89. zk, 1976ko 

apirilaren 13koa).  

TURISMOA 

Honako hauek:  

¶ 13/2016 Legea, uztailaren 28koa, Turismoarena. 

(EHAA 152. zk., 2016/08/11),  

¶ 101/2018 Dekretua, uztailaren 3koa, erabilera 

turistikoko etxebizitzei eta etxebizitza 

partikularretako logelei buruzkoa. (143. 

Dekretua, 2018/07/26).  

¶ 198/2013 Dekretua, apirilaren 16koa, 

apartamentu turistikoak arautzen dituena. 

(EHAA 94. zk., 2013/05/17).  

¶ 199/2013 dekretua, apirilaren 16koa, landa -

inguruneko turismo -ostatuko establezimenduak 

arautzen dituena. (EHAA 94. zk, 2013/05/17).  

¶ 396/2013 Dekretua, uztailaren 30ekoa, EAEko 

kanpinak eta beste kanpaketa -turismoko 

modalitate batzu k arautzeari buruzkoa. (EHAA 

170. zk., 2013/09/06).  

MERKATARITZA 

¶ 10/2019 Legea, establezimendu komertzial 

PUERTOS 

Se citan las siguientes:  

¶ Ley 2/2018, de 28 de junio, de Puertos y 

Transporte Marítimo del País Vasco (BOPV 

nº129, 2018/07/05).  

AEROPUERTOS 

Se citan las siguientes:  

¶ Ley 48/60, de 21 de julio, sobre Navegación 

Aérea (BOE nº 176, 1960/07/23), modificada por 

Ley 55/99 sobre Medidas Fiscale s, 

Administrativas y de Orden Social, de 29 de 

diciembre (BOE nº 312, 1999/12/30).  

¶ Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea 

(BOE nº 162, 2003/07/08).  

¶ Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas 

Fiscales, Administrativas y de Orden Social (BOE 

nº 315, 1996/12/31).  Artículo 166.  

¶ Decreto 584/72, de 24 de febrero de 

servidumbres aeronáuticas (BOE nº 69, 

1972/03/21), en su actual redacción.  

¶ Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de 

Ordenación de los Aeropuertos de Interés 

General y su Zona de Servicio  (BOE nº 292, 

1998/12/07), en su actual redacción.  

¶ Orden FOM/2617/2006, de 13 de julio, por la 

que se aprueba el Plan Director del Aeropuerto 

de San Sebastián (BOE nº 189, 2006/08/09).  

¶ Real Decreto 792/1976, de 18 de marzo, por el 

que se establecen las nue vas servidumbres 

aeronáuticas del Aeropuerto de San Sebastián 

(B.O.E. nº 89, de 13 de abril de 1976).  

TURISMO 

Se citan las siguientes:  

¶ Ley 13/2016, de 28 de julio, de Turismo. (BOPV 

nº152, 2016/08/11),  

¶ Decreto 101/2018 de 3 de julio de viviendas y 

habitaci ones de viviendas particulares para 

uso turístico. (Decreto nº  143, 2018/07/26).  

¶ Decreto 198/2013, de 16 de abril, por el que se 

regulan los apartamentos turísticos. (BOPV nº  

94, 2013/05/17).  

¶ Decreto 199/2013, de 16 de abril, por el que se 

regulan los esta blecimientos de alojamiento 

turístico en el medio rural. (BOPV nº  94, 

2013/05/17).  

¶ Decreto 396/2013 de 30 de julio de ordenación 

de los campings y otras modalidades de 

acampada. (BOPV nº  170, 2013/09/06).  
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handien lurralde antolamenduari buruzkoa. 

(EHAA 129. zk., 2019/07/09).  

LURZORUAREN KUTSADURA 

Honako hau:  

¶ 4/2015 Legea, ekainaren 25ekoa, Lurzorua 

kutsatzea saihestu eta kutsatutakoa 

garbitzekoa. (EAO 176. zk., 2015/07/25).  

ISURKETAK 

Honako hauek:  

¶ 1/2016 Errege Dekretua, abenduaren 16koa, 

Kutsaduraren prebentzio eta kontrol bateratuari 

buruzko legediaren testu bategina onartzen 

duena. (EHAA 316. zk., 2016/12/31).  

¶ 1514/2009 Errege Dekretua, urriaren 2koa, 

lurpeko urak kutsaduratik eta hondamenetik 

babesteko.  (EAO 255. zk., 2009/10/22).  

¶ 2009ko uztailaren 21eko 24/2009 Foru Dekretua, 

Gipuzkoako Hiri Hondakinak Kudeatzeko 

Azpiegituren LPS behin betiko onartze n duena 

(GAO 146. zk., 2009/08/06)  

ī 9/2018 Foru Dekretua, apirilaren 10ekoa, 

Gipuzkoako Hiri Hondakinen Azpiegituren 

LPSren aldaketa behin betiko onartzen duena 

(GAO 71.zk., 2018/04/13)  

¶ 6/2019 Foru Araua, martxoaren 20koa, 

Gipuzkoako Hiri Hondakinak Kudeatz eko 2019 -

2030 Plan Orokorra onesten duena (GAO 57. zk., 

2019/03/25).  

 

 

ZARATA 

Honako hauek:  

¶ 37/2003 Legea, azaroaren 17koa, Zaratari 

buruzkoa. (EAO 276. zk., 2003/11/18).  

¶ 1367/2007 Errege Dekretua, urriaren 19koa, 

Zaratari buruzko azaroaren 17ko 37/2003 Le gea 

garatzen duena, zonifikazio akustikoari, 

kalitatearen helburuei eta emisio akustikoei 

dagokienez. (EAO 254. zk., 2007/10/23).  

¶ 213/2012 Dekretua, urriaren 16koa, EAEko hots -

kutsadurari buruzkoa. (EHAA 222. zk., 

2012/11/16).  

 

TELEKOMUNIKAZIOAK 

Honako hau ek:  

¶ 9/2014 Legea, maiatzaren 9koa, 

 

COMERCIO 

¶ Ley 10/2019, de 27 de junio, de ordenaci ón 

territorial de grandes establecimientos 

comerciales. (BOPV nº129, 2019/07/09).  

CONTAMINACIÓN DEL SUELO 

Se citan las siguientes:  

¶ Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevención y 

corrección de la contaminación del suelo. 

(BOE nº176, 2015/07/25).  

VERTIDOS 

Se citan las siguientes:  

¶ Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de 

diciembre, por el que se aprueba el texto 

refundido de la Ley de prevención y control 

integrados de la contaminación. (BOPV nº  316, 

2016/12/31).  

¶ Real Decreto 1514/2009, de 2 de octubre, por el 

que se regula protección de las aguas 

subterráneas contra la contaminación y el 

deterioro. (BOE nº  255, 2009/10/22).  

¶ Decreto Foral 24/2009, de 21 de julio, por el que 

se aprueba definitivamente el Plan Territorial 

Sectorial de Infraestructuras de Residu os 

Urbanos de Gipuzkoa (BOG nº 146, 2009/08/06).  

ī Decreto Foral 9/2018, de 10 de abril, por el 

que se aprueba definitivamente la 

Modificación del Plan Territorial Sectorial de 

Infraestructuras de Residuos Urbanos de 

Gipuzkoa (BOG nº 71, 2018/04/13).  

¶ Norma F oral 6/2019, de 20 de marzo, por la que 

se aprueba el Plan Integral de Gestión de 

Residuos Urbanos de Gipuzkoa 2019 -2030. (BOG 

nº 57, 2019/03/25).  

RUIDO 

Se citan las siguientes:  

¶ Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido 

(BOE nº 276, 2003/11/18).  

¶ Real Decr eto 1367/2007, de 19 de octubre, por 

el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de 

noviembre, del Ruido, en lo referente a 

zonificación acústica, objetivos de calidad y 

emisiones acústicas. (BOE nº  254, 2007/10/23).  

¶ Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de 

c ontaminación acústica de la Comunidad 

Autónoma del País Vasco. (BOPV nº  222, 

2012/11/16).  
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Telekomunikazioei buruzkoa. (EAO 114. zk., 

2014/05/10).  

BIRGAITZEA SUSTATZEKO 

Honako hauek:  

¶ 317/2002 Dekretua, abenduaren 30ekoa, 

ondare urbanizatu eta eraikia birgaitzeko 

jarduketa babestuei buruzkoa. (EHAA 249. zk., 

2002/12/31).  

¶ Ondare historikoa birgaitzeko eta mantentzeko 

finantza neurriak garatzen eta zehazten 

dituzten dekretuak eta aginduak.  

 

IRISGARRITASUNA 

Honako hau:  

¶ 20/1997 Legea, abenduaren 4koa, 

Irisgarritasuna Sustatzeko. (EHAA 246. zk., 

1997/12/24).  

 

EUSKADIKO ADMINISTRAZIO PUBLIKOEN ONDAREA 

Honako hau:  

¶ 2/2007 Legegintzako Dekretua, azaroaren 6koa, 

Euskadiko Ondareari buruzko Legearen testu 

bategina onartzeko dena. (EHAA 15. zk., 

2008/01/22).  

GENERO-ERAGINA 

Honako hauek:  

¶ 4/2005 Legea, otsailaren 18koa, Emakume en 

eta Gizonen arteko Berdintasunerako. (EHAA 42. 

zk., 2005/03/02).  

¶ 3/2007 Lege Organikoa, martxoaren 22koa, 

Emakumeen eta Gizonen Berdintasun 

Eraginkorra lortzekoa. (EAO 71. zk., 2007/03/27).  

¶ 2/2016 Legea, apirilaren 7koa, Euskadiko Toki 

Erakundeei buruzk oa. (EHAA 70. zk., 2016/04/14).  

40/2012 Ebazpena, abuztuaren 21ekoa, 

Gobernuaren Idazkaritzako eta 

Legebiltzarrarekiko Harremanetarako 

zuzendariarena; honen bidez, Gobernu 

Kontseiluak hartutako Ako rdioa argitaratzea 

xedatu da, «g enero -eraginaren aldez aurr eko 

ebaluazioa egiteko, desberdintasunak 

ezabatzeko eta emakumeen eta gizonen 

berdintasun a sustatzeko neurriak hartzeko 

Jarraibideak» onartzen dituena.  

HIZKUNTZA-ERAGINA 

TELECOMUNICACIONES 

Se cita la siguiente:  

¶ Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de 

Telecomunicaciones. (BOE nº  114, 2014/05/10).  

FOMENTO DE LA REHABILITACIÓN 

Se citan las siguientes:  

¶ Proyecto de Decreto 317/2002, de 30 de 

diciembre, sobre actuaciones protegidas de 

rehabilitación del patrimonio urbanizado y 

edificado. (BOPV nº  249, 2002/12/31).  

¶ Decretos y órdenes que desarrollan y articulan 

medidas financieras para la conser vación y 

rehabilitación del patrimonio histórico.  

ACCESIBILIDAD 

Se cita la siguiente:  

¶ Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para la 

promoción de la accesibilidad. (BOPV nº  246, 

1997/12/24).  

PATRIMONIO DE LAS ADMINISTRACIONES 

PÚBLICAS DE EUSKADI 

Se cita la sigui ente:  

¶ Decreto Legislativo 2/2007, de 6 de noviembre, 

de aprobación del Texto Refundido de la Ley 

del Patrimonio de Euskadi. (BOPV nº  15, 

2008/01/22).  

IMPACTO DE GÉNERO 

Se citan las siguientes:  

¶ Ley 4/2005, de 18 de febrero, para la Igualdad 

de Mujeres y Hom bres. (BOPV nº  42, 

2005/03/02).  

¶ Ley Orgánica 3/2007, de 22 de marzo, para la 

Igualdad efectiva entre Mujeres y Hombres. 

(BOE nº 71, 2007/03/27).  

¶ Ley 2/2016, de 7 de abril, de Instituciones 

Locales de Euskadi. (BOPV nº  70, 2016/04/14).  

¶ Resolución 40/2012, d e 21 de agosto, de la 

Directora de la Secretaría del Gobierno y de 

Relaciones con el Parlamento, por la que se 

dispone la publicación del Acuerdo adoptado 

por el Consejo de Gobierno «por el que se 

aprueban las Directrices sobre la realización de 

la evaluac ión previa del impacto en función 

del género y la incorporación de medidas para 

eliminar desigualdades y promover la igualdad 

de mujeres y hombres».  
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Honako hau:  

¶ 2/2016 Legea, apirilaren 7koa, Euskadiko Toki 

Erakundeei buruzkoa. (EHAA 70. zk., 2016/04/14).  

¶ 179/2019 Dekretua, azaroaren 19koa, Euskadiko 

toki -erakundeetan hizkuntza ofizialen erabilera 

instituzionala eta administratiboa 

normalizatzeari buruzkoa.  

ENERGIA-JASANGARRITASUNA 

Honako hau:  

¶ 4/2019 Legea, otsailaren 21ekoa, EAEko 

Jasangarritasun Energetikoari buruzkoa. (EHAA 

42. zk., 2019/02/28).  

¶ 254/2020 DEKRETUA, azaroaren 10ekoa, Euskal 

Autonomia Erkidegoko Jasangarritasun 

Energetikoari buruzkoa.  

 

IMPACTO LINGÜÍSTICO 

Se cita la siguiente:  

¶ Ley 2/2016, de 7 de abril, de Instituciones 

Locales de Euskadi. (BOPV nº 70, 2016/04/14).  

¶ Decreto 179/2019, de 19 de noviembre, sobre 

normalización del uso institucional y 

administrativo de las lenguas oficiales en las 

instituciones locales de Euskadi.  

SOSTENIBILIDAD ENERGÉTICA 

Se cita la siguiente:  

¶ Ley 4/2019, de 21 d e febrero, de Sostenibilidad 

Energética de la Comunidad Autónoma 

Vasca. (BOPV nº  42, 2019/02/28).  

¶  DECRETO 254/2020, de 10 de noviembre, sobre 

Sostenibilidad Energética de la Comunidad 

Autónoma Vasca.  
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C. LURRALDE-

ANTOLAMENDUAREN 

ARLOKO 

ERREFERENTZIA-

ESPARRUA 

Atal honetan lurralde -plangintzaren afektazio 

garrantzitsuenak aztertu dira. HAPO horien 

zehaztapenetan oinarrituko da. Atala behin betiko 

onartuta dauden planetan ardaztu da.  

C.1. EAE-KO LURRALDE 
ANTOLAMENDUAREN 
GIDALERROAK (LAG) 

Uztailaren 30eko 128/2019 D ekretua, EAEko Lurralde  

Antolamenduaren Gidalerroak behin betiko 

onartzen dituena.  

 

C.1.1. GIDALERRO LOTESLEAK 

LAGek zenbait zehaztapen ezartzen dituzte, 

hirigintza -plangintzarako aplikazio -irizpide lotesleak 

direnak.  

Atal honen amaieran LAGen sintesi -planoaren 

kopia dago.  

Pasaia ren kasuan, HAPO berriak jarraibide eta 

zehaztapen hauek izan beharko ditu kontuan eta 

horiek jaso:  

INGURUNE FISIKOKO ANTOLAMENDUAREN ARLOAN 

Lurzoru urbanizaezinaren antolamendu -kategoriak  

HAPOk lurzoru urbanizaezina sei kategoria hauetan  

antolatu beharko du:  

¶ Babes berezia  

¶ Ingurumen -hobekuntza  

¶ Basoa  

¶ Nekazaritza, abeltzaintza eta landazabala  

¶ Mendiko larreak  (Kategoria hau ez dago 

udalerrian)  

¶ Lurrazaleko uren babesa  

C.  MARCO DE 

REFERENCIA EN 

MATERIA DE 

ORDENACIÓN DEL 

TERRITORIO 

El apartado analiza las afecciones más 

importantes del planeamiento territorial, cuyas 

determinaciones vinculan la redacción del 

PGOU. El capítulo se centra en los planes 

aprobados definitivamente.  

C.1.  DIRECTRICES DE 
ORDENACIÓN DEL TERRITORIO 
DE LA CAPV (DOT) 

Decreto 128/2019, de 30 de julio, por el  que se 

aprueban definitivamente las Directrices de 

Ordenación Territorial de la Comunidad 

Autónoma del País Vasco.  

C.1.1.  DIRECTRICES VINCULANTES 

Las DOT establecen una serie de determinaciones 

que son criterios de aplicación vinculante para el 

planeamiento urba nístico.  

Al final de este apartado se incluye copia del 

plano síntesis de las DOT.  

Al caso del municipio de Pasaia , el nuevo PGOU 

deberá tener en cuenta e incorporar las 

siguientes directrices y determinaciones:  

EN MATERIA DE ORDENACIÓN DEL MEDIO FÍSICO 

Categorías de ordenación del suelo no urbanizable  

El PGOU deberá categorizar el suelo no 

urbanizable a partir de las seis categorías 

siguientes:  

¶ Especial Protección  

¶ Mejora Ambiental  

¶ Forestal  

¶ Agroganadera y Campiña  

¶ Pastos Montanos . (No existe esta categoría  en 

el Municipio)  
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HAPOk lurzoru-kategorien mugaketa ezartzeko 

gaitasuna du.  

Horiek mugatzeko i rizpideak LAGen I. eranskinaren 

2.A. atalean jaso dira.  

 

Baldintza gainjarriak  

LAGetan honako baldintza hauek ezarri dira 

HAPOn jasotzeko, horretarako inguruabarrak 

daudenean:  

¶ Natura -arriskuak eta klima -aldaketa:  

ī Akuiferoen zaurgarritasuna  

ī Geologia -arriskuak  

ī Uholde arriskuko eremuak  

ī Klima-aldaketarekin lotutako arriskuak  

¶ Azpiegitura berdeak:  

ī Ingurumen baloreengatik babestutako 

guneak.  

HAPOk baldintza gainjarrien mugaketa ezartzeko 

gaitasuna du.  

Horiek mugatzeko irizpideak LAGen II. eranskinaren 

2.B. atalean  jasota daude.  

 

 

Ingurune fisikoko erabileren definizioa  

LAGetan ezartzen da HAPOn jaso eta jarraitu 

beharreko lurzoru -erabilerak arautzeko oinarrizko 

antolamendu -egitura.  

LAGen II. eranskineko 2.C. atalean garatuta dago.  

Ingurune fisikoaren antolamendua  

LAGek erabilerak eta jarduerak arautzeko 

oinarrizko matrizea ezartzen du HAPOrako.  

Erabilera egokiak, onargarriak edo debekatuak 

diren kontuan izanda, antolatzen ditu.  

Jarduera jakin batzuk, HAPOrako lotesleak diren 

honako lurralde -plangintzei zehaztea dago kie: 

¶ Nekazaritza eta Basogintzako LPS.  

¶ Ibai eta Erreken LPS eta Plan Hidrologikoak.  

¶ Hezeguneen LPS.  

Ondoren erantsita dago ingurune fisikoaren 

antolamendu -matrizea, Euskadi osoko lurzoru 

urbanizaezina antolatzeko esparru orokor loteslea 

ezartzen duena, ale gia.  

Bere izaera dela -eta, zuzenean HAPOri lotuta 

dago. Hala, lurzoru urbanizaezinerako ezartzen den 

erregulazioak antolamendu honekin bat egin 

beharko du.  

¶ Protección de Aguas Superficiales  

El PGOU tiene capacidad de ajustar la 

delimitación de las categorías de suelo.  

Los criterios para su delimitación se recogen en el 

apartado 2.A del Anexo I del documento de las 

DOT. 

 

Condicionantes super puestos  

Se establecen desde las DOT los siguientes 

condicionantes a incorporar en el PGOU en tanto 

en cuanto existan las circunstancias para ello:  

¶ De riesgos naturales y cambio climático:  

ī Vulnerabilidad de acuíferos  

ī Riesgos geológicos  

ī Áreas inundables  

ī Riesgos asociados al cambio climático  

¶ De infraestructura verde:  

ī Espacios protegidos por sus valores 

ambientales.  

El PGOU tiene capacidad de ajustar la 

delimitación de los condicionantes.  

Los criterios para su delimitación se recogen en el 

apartado 2.B del An exo II del documento DOT.  

Definición de usos en el medio físico  

Establece las DOT una estructura organizativa 

base para la regulación de los usos del suelo que 

el PGOU debe incorporara y seguir.  

Se desarrolla en el apartado 2.C del Anexo II del 

documento  de las DOT.  

Ordenación del medio físico  

Establecen las DOT una matriz de regulación de 

usos y actividades de carácter básico para el 

PGOU.  

Las ordena estableciendo su carácter de uso 

propiciado, admisible y prohibido.  

La regulación de determinadas acti vidades las 

remite a los siguientes planeamientos territoriales 

que también tienen carácter vinculante para el 

PGOU: 

¶ PTS Agroforestal,  

¶ PTS de Ríos y Arroyos y de los Planes 

Hidrológicos.  

¶ PTS de Zonas Húmedas.  

Adjunto se incluyen la matriz de ordenación d el 

medio físico que establece el marco general 

vinculante de ordenación del suelo no 

urbanizable para todo Euskadi.  

Dado su carácter, vincula al PGOU de forma 

directa. La regulación que se establezca para el 

suelo no urbanizable debe estar alineada con 
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esta ordenación.  

 
EAEko Ingurune Fisikoaren antolamendu -matrizea  
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Matriz de ordenación del Medio Físico de la CAPV.  

 



 

INFORMAZIO-MEMORIA 35 / 333 ORRIALDEA / PÁGINA  

MEMORIA DE INFORMACIÓN 

 

AZPIEGITURA BERDEARI ETA EKOSISTEMEN ZERBITZUEI 

DAGOKIENEZ 

Pasaia ko HAPOn eragina dute LAGetan 

adierazitako honako elementuek:  

¶ Jaizkibel mendia (Natura 2000 Sareko KBE 

ES2120017). 

¶ Jaizkibel mendiko hezeguneak, Euskadiko 

hezeguneen inbentarioko III. taldekoak.  

¶ Udalerriko sare hidrografikoa.  

 

HAPOko araudiak irizpide hauek errespetatu 

beharko ditu:  

¶ Azpiegitura berdeak eta ògrisakó bat egiten 

dutenean, lehenengoak izango du 

lehentasuna, lehengoratze ekologikorako egin 

beharreko lanak aurrera eramateko.  

¶ Konektibitate ekologikoa azpiegitura berdean 

egiten den edozein erabileraren edo 

jardueraren menpe dago.  

¶ Azpiegitura berdetzat hartzea  sistema orokor 

kalifikatutako espazioak eta, aukeran, espazio 

libreen tokiko sistemak.  

 

HIRI-BERRONERATZEAREN ARLOAN  

Lurraldearen Plan Partzialari dagokio hiria 

berroneratzeko eremuak berariaz seinalatzea.  

Nolanahi ere, HAPOk irizpide hauek bete behar 

dit u: 

 

¶ Espazio libre berriak sortzeko aukera emango 

duten berroneratze -jarduerak sustatzea.  

¶ Erabilera iragankorrak sustatzea, hiri -ingurunea 

birgaitzeko estrategia gisa.  

¶ Bideak berrantolatzean, garraio publikorako 

bideak lehenestea.  

¶ Etxe-uharteen patioetan be rdeguneak sortzea 

eta horiek irekitzeko sustatzea.  

¶ HAPOn energiaren kontsumoa murrizteko araudi 

espezifikoak jasotzea  

¶ Plangintzan irizpide bioklimatikoak kontuan 

hartzea; energia berriztagarrien ezarpena eta 

garapena erraztuko duen erabilera - eta 

eraikuntz a -erregimena arautzea.  

 

 

Pasaiaren kasuan bereziki, honako jarraibide ak 

aipatzen dira:  

EN MATERIA DE INFRAESTRUCTURA VERDE Y 

SERVICIOS DE LOS ECOSISTEMAS 

Afectan al PGOU de Pasaia  los siguientes 

elementos señalados por las DOT:  

¶ El monte Jaizkibel (ZEC ES2120017 de la Red 

Natura 2000).  

¶ Los humedales del monte  Jaizkibel, 

pertenecientes al grupo III del inventario de 

humedales de Euskadi.  

¶ La red hidrográficadel Municipio.  

La normativa del PGOU deberá respetar los 

siguientes criter ios: 

¶ En los lugares de con currencia de la 

infraestructura verde con la infraestructura 

ògrisó, prevalecer§ la primera en aras a la 

realización de las tareas necesarias de 

restauración ecológica.  

¶ Se supedita la conectividad ecológica a 

cualquier  uso o acti vidad que se desarrolle en 

la infraestructura verde.  

¶ Considerar como parte de la infraestructura 

verde los espacios calificados como sistemas 

generales, y opcionalmente los sistemas 

locales, de espacios libres.  

EN MATERIA DE REGENERACIÓN URBANA 

Remite a lo indicado en el  Plan Territorial Parcial 

correspondiente, cualquier señalamiento expreso 

de zonas de regeneración urbana, estableciendo 

los siguientes criterios con los que debe alinearse 

el PGOU:  

¶ Potenciar actuaciones de regeneración que 

permitan la gen eración de nuevos espacios 

libres. 

¶ Promover los usos transitorios como estrategia 

de regeneración del entorno urbano.  

¶ Priorizar en la  reordenación del viario las vías 

destinadas a transporte público.  

¶ Generación de espacios verdes en patios de 

manzana y pr opicar su apertura.  

¶ Incluir en el PGOU normativa específica para 

reducir el consumo energético  

¶ Considerar la incorporación de criterios 

bioclimáticos en el planeamiento; 

estableciendo una regulación del régimen de 

uso y edificación que facilite la implan tación y 

desarrollo de energías renovables.  

En relación a Pasaia, se indican específicamente 

las siguientes directrices:  

ī La transformación y regeneración urbana de 
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ī Pasaiako Badiaren hiri -eraldaketa eta -

birsorkuntza , Portua berritu ta  eta 

modernizatu ta , salgaien  nazioarteko 

garraiorako nodo logistiko bihurtzeko 

proposamenerako, Bilb oko portuarekin batera.  

ī Pasaiako portuaren berrikuntza sustatzea, 

Pasaiako badiaren hiri -eraldaketa eta -

birsorkuntza ahalbidetzeko, egungo kaian 

portuko erabilerak eta hiri -berrikuntzako 

ekintzak bateragarri eginda.  

ī Pasaiako portuaren lotura  hobetzea, tre nbide -

lotura berrien bidez, ohiko eta nazioarteko 

zabaleran.  

ī Jaizkibelgo korridorea, Lezotik Iruneraino, 

paisaian integratutako teknologia - eta 

industria -ardatz handia eratzea.  

ī Garraio publiko garbia  garatzea, trenbidean, 

autobuse an eta ordezko  mugikortasu nean 

oinarrituta.  

ī Gutxi  erabiltzen diren hiri -ehunak eta hiri -

inguru ak  dentsifikatzeko  ekintzak lehenestea.  

 

 

HIRI-HAZKUNDEKO PERIMETROAREN ARLOAN 

HAPOk irizpide hauek bete behar ditu:  

¶ Garapen berriak lehendik dagoen hiri -bilbean 

integratzea, hori betetzek o eta osatzeko; 

horretarako, lurzoru -erabilera intentsitate txikiko 

eremuak dentsifikatuta eta okupatu gabeko 

edo erabilera berriak har ditzaketen espazioak 

berrituta.  

¶ Garraio -sistemarako sarbide -puntuen inguruan 

dentsifikatze -, berritze - edo hazkunde -jard uerak 

lehenestea.  

¶ Aztertuko da, bizitegirako edo jarduera 

ekonomikoetarako hiri -dinamiken ondorioz, 

zaharkituta geratu diren lurzoru urbanizagarriak, 

balio estrategiko handiko nekazaritza - eta 

abeltzaintza -lurzoru urbanizaezin sailkatzea.  

 

JARDUERA EKONOMIKOKO ETA MERKATARITZA-

EKIPAMENDUKO LURZORUAREN ARLOAN 

HAPOk irizpide hauek bete behar ditu:  

¶ Ohiko industria -eremuei dagokienez:  

ī Gutxiegi erabiltzen diren jarduera 

ekonomikoetako lurzoruen aprobetxamendua 

lehenestea, beste lurzoru batzuk okupatu 

baino lehen . 

ī Bizitegi-erabilerarekin bateragarriak diren 

jarduera ekonomikoak pixkanaka kanporatzea 

la Bahía de Pasaia con la renovación y 

modernización de su Puerto para su propuesta  

de conv ersión de nodo logístico para el 

transporte internacional de mercancias, junto 

con el puerto de Bilbao.  

ī Promover la renovación del puerto de Pasaia 

en orden a posibilitar la transformación y 

regeneración urbana de la Bahía de Pasaia 

compatibilizando en la actual dársena los 

usos portuarios con las acciones de 

renovación urbana.  

ī Mejorar la conectividad del puerto de Pasaia 

a través de nuevas conexiones ferroviarias en 

ancho conve nc ional y ancho internacional.  

ī Configurar el corredor del Jaizkibel, desde 

Lezo hasta Irún, como un gran eje de 

vocación tecnológica e industrial integrado 

en el paisaje.  

ī Desarrollar el transporte público limpio 

basado en el ferrocarril, autobuses y 

movilidad alternativa.  

ī Priorizar las acciones de densificación de los 

tejidos urbanos y periurbanos infrautilizados.  

EN MATERIA DE PERÍMETRO DE CRECIMIENTO 

URBANO 

Establece los siguientes criterios con los que debe 

alinearse el PGOU:  

¶ Integrar los nuevos desarrollos en la trama 

urbana preexistente, completándo, 

densificando las áreas con esc asa intensidad 

de uso del suelo, y renovando los espacios 

desocupados o susceptibles de acoger nuevos 

usos. 

¶ Priorizar las actuaciones de densificación, 

renovación o crecimiento situadas en el 

en torno de los puntos de acceso al sistema de 

trasnportes.  

¶ Estudiar la inclusión como suelo no urbanizable 

agroganadero de alto valor estratégico, los 

suelos urbanizables que han quedado 

obsoletos como consecuencia de las 

dinámicas urbanas residenciales o de 

actividades económicas.  

EN MATERIA DE SUELO DE ACTIVIDADES 

ECONÓMICAS Y DE EQUIPAMIENTOS 

COMERCIALES 

Establece los siguientes criterios con los que debe 

alinearse el PGOU:  

¶ Sobre las áreas industriales tradicionales:  

ī Priorizar el aprovechamiento del suelo de 

actividades económicas infrautilizado ante la 

ocupación de  nuevos suelos.  
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saihestea.  

ī Jarduera ekonomikoetarako hainbat 

solairutako eraikinak egin daitezkeen lurzoruak 

sustatzea, betiere ingurunearen natura -, 

ingurumen -, topografia - eta paisa ia-balioekin 

eta -ezaugarriekin bat eginda.  

¶ Jarduera ekonomikoetarako lurzoru berriei 

dagokienez:  

ī Toki berezietan edo bereizietan jartzea, 

lurraldeko zenbait bikaintasun -osagaik bat 

egiten duten lekuetan.  

ī Inguruko hiri - eta natura -paisaian barneratzea, 

hor ren balioa handitzeko eta eremua 

hobetzen laguntzeko.  

ī Garraio kolektiboaren bidez lotura handia 

izatea.  

¶ Merkataritza -ekipamenduei dagokienez:  

ī Hiri-merkataritza lehenestea inguruko 

merkataritzaren aldean.  

ī Udalerrian merkataritza -ekipamendu handien 

gehieneko  azalera mugatzea, premiazko eta 

aukerako arrazoien arabera.  

 

 

BIZITEGI-KUANTIFIKAZIOAREN ARLOAN 

LAGek udalerriak HAPOn programatu dezakeen 

gehienezko bizitegi -ahalmena kalkulatzeko 

metodologia ezartzen du, loteslea eta hirigintza -

plangintzan zuzenean apli katzeko dena.  

Jarraibide hori xehetasunez garatuta da Informazio 

Memoria honetako etxebizitzari buruzko atalean.  

 

 

PLANEAMENDUEN BATERAGARRITASUNAREN 

ARLOAN 

LAGek Pasaiako Badiaren inguruko eremuak 

plangintzak bateratzeko gune  jasotzen ditu. 

Lurralde Plan Partzialak bateragarritasun eremu 

horiek definitu beharko ditu, eta horiek mugatu 

ondoren, d  Udalaren hirigintza -plangintzan  jasoko 

dira . 

URAREN ARLOAN 

HAPOk irizpide hauek bete behar ditu:  

¶ Ibaiertzeko eta ubideko baldintzak babestea, 

ur-masen eta gune bab estuen ingurumen -

helburuak lortzeko, eta ibai -eremuen dinamika 

zein morfologia lehengoratzea sustatzeko.  

¶ Arriskuan dauden hiri -eremu finkatuetako 

egitura -neurrien konbinaketan oinarritutako 

ī Evitar la paulatina expulsión a polígonos 

exteriores de actividades económicas 

compatibles con el uso residencial.  

ī Promover suelos de actividades económicas 

en los que se posibilite la ejecución de 

edificaciones de varias plantas, siempre de 

forma acorde con los valores y características 

naturales, ambientales, topográficas y 

paisajísticas que presente el entorno.  

¶ Sobre nuevos suelos para actividades 

económicas:  

ī Localizarlos en emplazamientos singulares o 

diferenciados en los que confluyan  diversos 

componentes de excelencia del territorio.  

ī Buscar la integración en el paisaje urbano y 

natural de su entorno, revalorizándolo y 

contribuyendo a su mejora.  

ī Disponer de una elevada conectividad 

mediante transporte colectivo.  

¶ Sobre los equipamientos  comerciales:  

ī Priorizar el comercio urbano frente al 

comercio de periferia.  

ī Limitar la superficie máxima de grandes 

equipamientos comerciales en el municipio 

de acuerdo a razones imperiosas y de 

oportunidad.  

EN MATERIA DE CUANTIFICACIÓN RESIDENCIAL 

Establecen las DOT con carácter vinculante y 

aplicación directa al planeamiento urbanístico, 

la metodología de cálculo de la capacidad 

residencial máxima que puede programar el 

municipio en su PGOU.  

Esta directriz se desarrolla en detalle en el 

capítulo corresp ondiente sobre vivienda de esta 

Memoria de Información.  

EN MATERIA DE COMPATIBILIZACIÓN DE 

PLANEAMIENTOS 

Señala las DOT como espacios para la 

compatibilización de planeamientos las áreas del 

entorno de la Bahía de Pasaia. El Plan Territorial 

Parcial deber á definir estas áreas de 

compatibilización que una vez delimitadas, 

afectarán al planeamiento urbanístico municipal.  

EN MATERIA DE AGUA 

Establece los siguientes criterios con los que debe 

alinearse el PGOU:  

¶ Proteger las condiciones de ribera y cauce 

para la consecución de objetivos 

medioambientales de las masas de agua y de 

las zonas protegidas, así como promover la 

restauración de la dinámica y morfología de 
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politikak hartzea. Uholde arriskuko eremuetan, 

aldiz, egiturazkoak  ez diren neurriak hartzea, 

lurzoru-erabileren erregulazioa eta mugaketa 

ere kontuan izanda. Horretarako, bi premisa 

hauek jaso beharko dira: gertaeraren edo 

urperatzearen arrisku maila, eta jardun nahi den 

lurzoruaren oinarrizko baldintza, hots, landa - 

ed o hiri -lurzorua den.  

¶ Hirigintza -aurreikuspenetan honako hauek 

kontuan hartzea:  

ī Ur-eskariak behar bezala asetzeko adina 

baliabide.  

ī Saneamendu - eta arazketa -azpiegitura 

nahikoa eta egokia.  

ī Hidrologia -plangintzan aurreikusitako ur -

hornidurako eta saneamenduko  azpiegiturak 

jasotzea.  

¶ Gune Babestuen Erregistroan jasotako eremu 

hauek, behintzat, barneratzea plangintzan:  

ī Hiri-hornidurako hartuneak eta horien jariatze  

zuzeneko arroak.  

ī Erreserba hidrologikoak, administrazio 

eskudunak datua ematen badu.  

ī Ingurumen - edo  natura -intereseko ibai -zatiak.  

 

 

 

ENERGIAREN ARLOAN 

HAPOk irizpide hauek bete behar ditu:  

¶ Eraikinek, auzoek eta hiriek autosufizientzia 

energetikorako sistemak izatea eta daudenak 

hobetzea.  

¶ Energia -kontsumoa gutxitzeko sistema pasiboen 

eta aktiboen erabil era sustatzea.  

¶ Eraikinetan eta espazio publikoetan landaredia 

jartzea isolamendu -elementu eta erosotasun 

klimatikoaren faktore doitzaile  gisa.  

¶ Energia aldetik eraginkorrak diren argiztapen 

publikoko gailuak erabiltzea.  

¶ Araudian sistema zentralizatuak jasot zea, 

eraikinetan energia berriztagarrien iturrien bidez 

energia termikoa sortzeko eta banatzeko.  

¶ HAPOn eraikinetan eta instalazioetan eguzki -

energiaren, energia eolikoaren, biomasaren eta  

abarren autohornikuntza -sistemak sustatzeko 

zehaztapenak ezartzea, b ereziki lurzoru 

urbanizaezinean  

HAPOk LAG Aplikatzeko Arauen dokumentuko 16.7 

artikuluan, bereziki, linea elektrikoko instalazioen 

gainean ezarritako jarraibideak jasoko ditu, lurzoru 

urbanizaezineko Babes Bereziaren kategoriari 

buruzko araudian.  

los espacios fluviales.  

¶ Adoptar políticas basadas en la combinación 

de medidas estructurales en z onas urbanas 

consolidadas sometidas a riesgo, y medidas no 

estructurales, con la regulación y limitación de 

los usos del suelo en zonas inundables, 

teniendo en cuenta dos premisas: la 

peligrosidad del evento o inundabilidad, y la 

condición básica de suelo sobre el que se 

pretende actuar, rural o urbanizado.  

¶ Contemplar en las previsiones urbanísticas la 

existencia de:  

ī Recursos suficientes para una adecuada 

satisfacción de las demandas de agua.  

ī Una infraestructura de saneamiento y 

depuración suficiente y ad ecuada.  

ī Incorporar las infraestructuras de 

abastecimiento y saneamiento previstas en la 

planificación hidrológica.  

¶ Recoger en el planeamiento al menos las 

siguientes zonas recogidas en el Registro de 

Zonas Protegidas:  

ī Las captaciones de abastecimiento urba no y 

sus cuencas de escorrentía directa.  

ī Las reservas hidrológicas, en el caso de que la 

administración competente proporcione el 

dato.  

ī Los tramos fluviales de interés medio 

ambiental o natural.  

EN MATERIA DE ENERGÍA 

Establece los siguientes criterios con  los que debe 

alinearse el PGOU:  

¶ Que los edificios, barrios y ciudades se doten 

de sistemas de autosuficiencia energética y se 

mejore los ya existentes.  

¶ La promoción de la utilización de sistemas 

pasivos y activos que minimicen el consumo 

energético.  

¶ La utilización de vegetación en edificios y 

espacios públicos como un elemento de 

aislamiento y como factor regulador del 

confort climático.  

¶ La utilización de dispositivos de alumbrado 

público energéticamente eficientes.  

¶ La incorporación a la normativa de sist emas 

centralizados para la generación y distribución 

en las edificaciones de energía térmica a 

través de fuentes de energías renovables.  

¶ La implementación en el PGOU de 

determinaciones que fomenten los sistemas de 

autoabastecimiento energético solar, eólic o, 

biomasa, etc., en las edificaciones e 

instalaciones, especialmente en el suelo no 

urbanizable.  
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EKONOMIA ZIRKULARRAREN ARLOAN 

HAPOk irizpide hauek bete behar ditu:  

Hondakinen kudeaketari dagokionez:  

¶ Eraikuntzari eta urbanizazioari buruzko udal -

ordenantzen bidez, material iraunkorren, 

birziklagarrien eta jatorri biologikoen erabilera 

sustatzea. Izan ere, m aterial horien diseinuan, 

ekoizpenean eta ondoren birziklatzean, 

ingurunean eragindako inpaktuak gutxitzen 

dira.  

¶ Proiektuak eta obrak kontratatzean, alderdi 

hauek sustatzea eta baloratzea: ingurumena, 

diseinua, material ekologikoen erabilera, 

iraunkortasun a, ingurumen -inpaktua zein -

portaera eta birziklatzeko edo berrerabiltzeko 

erraztasuna.  

 

Lurzorua baliabide gisa:  

¶ Lehendik dauden hiri -eremuak eta azpiegiturak 

berritzeko, birziklatzeko, berreskuratzeko eta 

berrerabiltzeko jarduerei lehentasuna ematea.  

ī Zigilatutako zabortegi zaharrak ingurumen -

azpiegitura edo -ekipamendu kalifikatu 

beharko dira.  

¶ Lurzoru-erabilerak planifikatzea, "lurzoru -

kalitatea" kontuan hartuta.  

¶ Lurzoru kutsatuen ikerketak eta berreskuratzeak 

hiri-berroneratzeko prozesuetan jasotzea.  

 

 

ZEHARKAKO GAIEN ETA HIRI-EREDUAREN ARLOAN 

HAPOk irizpide hauek bete behar ditu:  

¶ HAPO lantzean zeharkako gaiak kontuan 

hartzea, hala nola: irisgarritasun unibertsala, 

genero -ikuspegia, klima -aldaketa, osasuna, 

euskara eta lurralde -erlazioa.  

¶ Zeharkako gaiak k ontuan hartuta, hiri -eredu 

trinkoa; erabilera -nahasteari dagokionez, 

konplexua eta sozialki kohesionatua sustatzea.  

La normativa del PGOU sobre la categoría de 

Especial Protección del suelo no urbanizable, 

incorporará expresamente las directrices que 

sobre las instalacione s de líneas de tendido 

eléctrico se incluyen en el artículo 16.7 del 

documento de Normas de Aplicación de las DOT.  

EN MATERIA DE ECONOMÍA CIRCULAR 

Establece los siguientes criterios con los que debe 

alinearse el PGOU:  

En relación a la gestión de residuos : 

¶ Fomentar, a través de las ordenanzas 

municipales de edificación y urbanización, la 

utilización de materiales durables y reciclables, 

así como de los de origen biológico, en cuyo 

diseño, producción y posterior reciclado se 

minimicen los impactos generados  sobre el 

medio.  

¶ Promover y valorar en la contratación de 

proyectos y obras los aspectos 

medioambientales, el diseño la utilización de 

materiales ecológicos, así como aspectos 

como su durabilidad, impacto y 

comportamiento medioambiental y facilidad 

de reci clado y reutilización  

En relación al suelo como recurso:  

¶ Priorizar las actuaciones de renovación, 

reciclado, recuperación y reutilización de los 

espacios urbanos y de las infraestructuras ya 

existentes.  

ī Los antiguos vertederos sellados deberán ser 

califica dos como infraestructuras o 

equipamientos ambientales.  

¶ Planificar los usos del suelo teniendo en cuenta 

el factor "calidad del suelo".  

¶ Incluir las investigaciones y recuperaciones de 

los suelos contaminados en los procesos de 

regeneración urbana.  

EN MATERIA DE CUESTIONES TRANSVERSALES Y 

MODELO DE CIUDAD 

Establece los siguientes criterios con los que debe 

alinearse el PGOU:  

¶ Tener en cuenta en la formulación del PGOU 

materias transversales como la accesibilidad 

universal, perspectiva de género, cambio 

climáti co, salud, euskera e interrelación 

territorial.  

¶ Promover en atención a las cuestiones 

transversales, un modelo de ciudad denso, 

complejo en cuanto a la mezcla de usos, y 

cohesionado socialmente.  
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C.1.2. GOMENDIOZKO GIDALERROAK 

LAGek gomendiozko gidalerro batzuk e zartzen 

dituzte, lotesleak ez direnak. Hala ere, HAPO 

horietatik aldentzen bada, erabakia arrazoitu 

beharko du.  

Horietako gehienak HAPO idazteko eta 

planeamendua betearazteko irizpide orokorrak 

dira. Halaber, HAPOn zeharkako eragina duten 

gaiak lantzen dit uzte. Horregatik, ez da dokumentu 

honetan aipatzen, eta, oro har, LAGen Aplikatzeko 

Arauen dokumentuko III. kapitulura jotzen da.  

Hala ere, udalerrian duten garrantzia dela -eta, 

HAPOren oinarrizko estrategia edota jarraibide 

propioak honako hauek izatea pr oposatu da:  

 

 

 

Paisaiaren arloan:  

¶ Debekatzea elementu nagusien gainean edo 

mendi gailurretan, ertzetan eta lurraren gailur -

lerroetan eraikitzea.  

¶ Honako hauek saihestea: lurraren malda 

naturala  aldatzea, erliebearen mazelak eta 

irtenguneak kontserbatzeko; hormak 

desagertzea eta zuhaitzen lerrokadurak eta 

bide tradizionalak kentzea.  

¶ Landa -eremuetako berezko nekazaritza -

paisaiak kontserbatzea.  

¶ Landaredia desagertuz gero, landaredia 

lehengoratzeko konpentsazio -neurriak ezartzea, 

gutxienez, lurrazalean eta erag indako zuhaitz 

kopuruan.  

¶ Bertako landaretza berreskuratzea.  

¶ Bereziki kontuan hartzea nekazaritza -pabiloien 

paisaia -integrazioa.  

 

Kultura -ondarearen arloan:  

¶ Aztertzea HAPOren jarduera programatuetan 

kultura -ondasunak sartzea, horiek zuzkidura 

publiko gisa l ortzeko, edota leheneratzeko edo 

birgaitzeko programatzea, kargak eta onurak 

ekitatez banatzeko sistemaren bidez.  

Baliabide tursitikoen arloan:  

Honako hauek elementu berezitzat hartzea, horien 

turismo ahalmenagatik:  

¶ Pasaiako Hirigune Historikoak . 

¶ Natura - eta kultura -ondarea.  

¶ Oinezkoentzako eta bizikletentzako ibilbideak.  

C.1.2.  DIRECTRICES 

RECOMENDATORIAS 

Las DOT establecen una serie de directrices 

recomendatorias que no tienen carácter 

vinculante. No obstante, en el caso de que el 

PGOU se aparte de ellas, deberá motivar su 

decisión.  

La mayor parte de ellas tienen el carácter de ser 

criterios generales para la redacción del PGOU y 

las po líticas de ejecución del planeamiento. 

También, atienden a materias de incidencia 

transversal en el PGOU. Es por ello que se omite su 

referencia en este documento remitiéndose con 

carácter general al capítulo III del documento de  

Normas de Aplicación de la s DOT.  

No obstante, por su significación en el municipio, 

se propone adoptar como estrategia básica del 

PGOU y/o directrices propias las siguientes ideas:  

En materia de paisaje:  

¶ Prohibir la construcción sobre elementos 

dominantes o en crestas de montañas,  bordes 

y zonas culminantes del terreno.   

¶ Evitar la alteración de la pendiente natural de 

los terrenos conservando laderas y resal tes del 

relieve, evitando la desaparición de muros, de 

alineaciones de arbolado y de caminos 

tradicionales.  

¶ Conservar los pais ajes agrarios característicos 

de los espacios rurales.  

¶ Establecer, en caso de desaparición de la 

vegetación existente, las medidas 

compensatorias que permitan recuperar la 

cubierta vegetal, como mínimo en la superficie 

de suelo y número de árboles afectad os. 

¶ Recuperar la vegetación autóctona.  

¶ Tener especial consideración la integra ción 

paisajística de los pabellones agrícolas.  

En materia de patrimonio cultural:  

¶ Estudiar la incorporación de bienes culturales 

en las actuaciones programadas del PGOU 

para su o btención como dotaciones públicas o  

programar su restauración o rehabilitación a 

través del sistema de equidistribución de 

cargas y beneficios.  

En materia de recursos  turísticos:  

Considerar como elementos singulares por su 

potencial turístico los siguient es:  

¶ Los Casco s Históricos de Pas a ia. 

¶ El Patrimonio natural y cultural.  

¶ Los recorridos peatonales y ciclistas.  

En materia de movilidad viaria, peatonal y ciclable  
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Bide, oinezko eta bizikleteen mugikortasunari 
dagokionez:  

¶ Ekobulebarren garapenean, garraio 

kolektiborako eta oinezkoentzako zein 

bizikletentzako gordetako plataformak 

barneratzea, hiri -pie zak artikulatzeko eta 

garapen berriak zein zentralitate -espazioak 

jartzeko egitura gisa.  

¶ Garapen berrietara oinezkoen eta bizikleten 

irisgarritasuna ziurtatzea eta lehengo edo 

proposatutako sare orokorrarekin lotura 

bermatzea.  

¶ Hirigunean kaleak oinezkoentz at  izatea edo 

bizikletaren erabilera sustatzea, ez ibilgailuak 

kaleetatik ateratzeko, baizik eta 

oinezkoentzako eta bizikletentzako loturak 

hobetuta, aldaketa hori modu naturalean 

gerta dadin.  

Trenbide bidezko mugikortasunaren arloan  

¶ Tren-geltokirako irisg arritasun -baldintzak 

hobetzea, hala nola: garraio publikoko eta 

pribatuko beste modu batzuekin konbinatzea, 

aparkaleku -zuzkidura eta eskari handiko 

ekipamendu -ingurunea bermatuta 

(merkataritza -guneak, osasun - eta hezkuntza -

ekipamenduak, etab.).  

¶ Garraio kol ektiboko nodoen inguruan bizitegien 

edo jarduera ekonomikoen dentsitate 

handiagoak planifikatzea.  

Irisgarritasun unibertsalaren arloan:  

¶ Hurbiltasuna bilatuko duen hiri -diseinua 

bultzatzea, honakoen arteko distantzia 

laburragoak sustatuta eta bilatuta: bizi lekua, 

garraio publikoa, lantokia, hornidurak, 

ekipamenduak eta merkataritza.  

¶ Hiri-plangintzan oinezkoentzako ardatz -sarearen 

diseinua barneratzea. Sare horrek lehentasuna 

izango du beste mugikortasun -mota 

batzuekiko. Hala, sare hori eremu 

publikoetarako e ta ekipamenduetarako 

irisgarritasuna bermatuko duen ibilbidearen 

kontzeptua kontuan izanda egingo da.  

¶ Auzoen eta hiri -ingurukoen autonomia 

bermatzea, hirigunearekiko mendekotasun 

funtzionala saihesteko eta zuzkidura - eta 

ekipamendu -sare baterako sarbide un ibertsala 

izan dezaten.  

Generoaren ikuspegitik:  

¶ Lurraldea antolatzerakoan erabilerak distantzia 

jakin batzuetan jartzea, ahalik eta joan -etorri 

gutxien egiteko edo, ahal den neurrian, 

denborak murrizteko.  

¶ Hiri konplexua eta hurbilekoa antolatzea, ondo 

horn itutako eta seguruak diren auzoetan 

oinarritua.  

¶ Incluir, en el desarrollo de ecobulevares, 

plataformas reservadas para el transporte 

colecti vo y para peatones y bicicletas, como 

estructuras para articular las diferentes piezas 

urbanas y localizar nuevos desarrollos y 

espacios de centralidad.  

¶ Asegurar la accesibilidad peatonal y ciclista a 

los nuevos desarrollos y conectarlos a la red 

general y a existente o propuesta.  

¶ Promover, en el medio urbano, la 

peatonalización de las calles o el repunte del 

uso de la bicicleta, no con el objetivo de sacar 

a los vehículos de las calles, sino mejorando las 

conexiones para caminantes y ciclistas para 

que esto  suceda de modo natural.  

En materia de movilidad ferroviaria  

¶ Estudiar la mejora de las condiciones de 

accesibilidad a la estación ferroviaria, la 

combinación con otros modos de transporte 

público y privado, la dotación de 

aparcamiento , y un entorno de equi pamientos 

con alta demanda (espacios comerciales, 

dotaciones sanitarias y educativas, etc.).  

¶ Planificar densidades residenciales o de 

actividades económicas mayores en el 

entorno de los nodos de accesoal transporte 

colectivo.  

En materia de accesibilidad un iversal:  

¶ Impulsar un diseño de ciudad que tenga como 

base la búsqueda de la proximidad, 

favoreciendo las distancias cortas entre la 

residencia, el transporte público, los centros de 

trabajo, las dotaciones, los equipamientos y el 

comercio.  

¶ Incorporar en la  planificación urbana el diseño 

de una red de ejes peatonales que disponga 

de un carácter prioritario con respecto a otras 

formas de movilidad y bajo el concepto de 

itinerario que garantice la accesibilidad a los 

espacios públicos y a los equipamientos.  

¶ Ga rantizar la autonomía tanto de los diferentes 

barrios, como de la periferia urbana; de forma 

que los mismos dispongan de acceso universal 

a una red de dotaciones y equipamientos que 

eviten su dependencia funcional del centro 

urbano.  

En materia de perspecti va de género:  

¶ Planificar el territorio localizando los diferentes 

usos a distancias que reduzcan la necesidad 

de realizar desplazamientos  rodados o acorten 

sus tiempos en la medida de lo posible.  

¶ Ordenar una ciudad compleja y de 

proximidad, basada en barri os bien equipados 

y seguros.  

¶ Promover un modelo urbano con suficiente 

densidad que permita la necesaria mezcla de 
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¶ Dentsitate nahikoa duen hiri -eredua sustatzea, 

egunerokotasunean beharrezkoak diren 

erabilera nahastea eta ekipamenduetara oinez 

heltzea bermatuta.  

usos y acceso a pie a los distintos 

equipamientos necesarios para la vida 

cotidiana.  

 
LAGen Berrikuspenaren Plano Orokorra  

Plano General Re visión DOT 

 

 

 
LAGen Berrikuspenaren xehetasun -planoa  
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Plano detalle Revisión DOT  
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C.2. DONOSTIAKO EREMU 
FUNTZIONALAREN LPP 

121/2016 DEKRETUA, uztailaren 27koa, Donostiako 

Eremu Funtzionalaren (Donostialdea -Bidasoa 

Beherea) Lurralde Plan Partziala behin beti ko 

onartzen duena.  

154/2020 DEKRETUA, irailaren 22koa. Horren bidez, 

behin betiko onartzen da Donostiako (Donostialdea -

Bidasoa Beherea) Eremu Funtzionalaren Lurralde Plan 

Partzialaren aldaketa, paisaiaren zehaztapenei 

buruzkoa.  

 

C.2.1. HAPO-K KONTUAN HARTU 

BEHARREKO ZEHAZTAPENAK 

LPPren zehaztapen  batzuk lotesleak di ra eta beste 

batzuk ez . Lehen engoek  zuzenean eragi na dute 

HAPOn. Bigarrengoen kasuan,  HAPOn bereziki justifika 

daitezke h orien gainean hartutako erabakia k eta 

kasuan kasuko gomendioak adierazitako helbu ruekin 

duen bateragarritasuna . 

 

INGURUNE FISIKOAREN ZONAKATZEARI DAGOKIONEZ 

Zehaztapen lotesleak  

Lotesleak dira udal -plangintzan eragina duten 

espazio eta elementu hauek:  

¶ Natura - edota baso -babes bereziko lurzorua, 

Jaizkibel mendiak osatua.  

¶ Babes bereziko lurzorua, landa -habitata edota  hiri-

inguruko eremu berdeak finkatzeko.  

¶ Hiri-inguruko landa -lurzorua.  

 

LPPren araudiak eremu eta area horietarako irizpide 

eta zehaztapen zehatzak ezartzen ditu. HAPOk 

horiekin bat egin eta bere araudian jaso beharko 

ditu:  

¶ Na tura -babes bereziko eremuetan:  

ī Baldintzatzaile gainjarritzat  hartuko dira 

naturagune babestuetarako onetsitako 

erregulazio eta kudeaketa -plan guztiak.  

ī Ez da onartuko babes bereziko eremuetan 

hirigintza -hazkunderik egitea eta saihestu egingo 

dira onura publ ikoko eta interes sozialeko 

eraikinak, ingurumena hobetzeko edota 

basogintzarako behar direnak izan ezik.  

ī Garraiobideen, aireko lineen, lurpeko lineen eta 

B motako zerbitzu ez -linealen instalazio teknikoen 

C.2.  PTP DEL ÁREA FUNCIONAL 
DE DONOSTIA ðSAN SEBASTIÁN 

Decreto 121/2016, de 27 de julio, por el que se 

aprueba definitivamente el Plan Territorial Parcial del  

Área Funcional de Donostia -San Sebastián, 

(Donostialdea -Bajo Bidasoa)  

Decreto 154/2020, de 22 de septiembre, por el que 

se aprueba definitivamente la modificación del Plan 

Territorial Parcial del Área Funcional de Donostia / 

San Sebastián (Donostialdea -Bajo Bidasoa), relativa 

a las determinaciones del paisaje  

C.2.1.  DETERMINACIONES A TENER EN 

CUENTA POR EL PGOU 

Incorpora el PTP determinaciones de carácter 

vinculante y otras que no lo son. Las primeras 

afectan  directamente al PGOU. Las segundas son 

susceptibles de justificarse en el PGOU de forma 

expresa, la decisión adoptada y su compatibilidad 

con los objetivos que en cada caso informan la 

recomendación de que se trata.  

EN RELACIÓN A LA ZONIFICACIÓN DEL MEDIO FÍSICO 

Determinaciones de caracter vinculante  

Con carácter vinculante, señala los siguientes 

espacios y elementos que afectan al planeamiento 

mun icipal:  

¶ Suelo de e special protección naturalística  y/o 

forestal conformado por el Monte Jaizkibel.  

¶ Suelo de es pecial protección para la 

consolidación del hábitat rural y/o ámbitos 

periurbanos verdes.  

¶ Suelo rural periurbano . 

Establece la normativa del PTP criterios y 

determinaciones concretas  para estas zonas y 

áreas . El PGOU deberá alinearse con ellas e 

incorporar  a su normativa propia:  

¶ Para las zonas de esp ecial protección 

naturalística:  

ī Se tratarán como condicionantes superpuestos 

todas las regulaciones y planes de gestión 

aprobados para los diferentes  espacios naturales 

protegidos.  

ī No se permiten los crecimiento s urbanísticos en 

las zonas de especial protección y se evitarán 

los edificios de utilidad pública e interés social, 

salvo los precisos para la mejora ambiental y/o 

la actividad forestal.  

ī Serán admisibles los usos de vías de transporte, 
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erabilerak onartuko dira.  

ī HAPOk babes bereziko ere muak ezartzeko 

gaitasuna du , betiere  LPPren eredua eragotzi  

gabe.  

 

¶ Landa -habitata edota  hiri-inguruko gune berdeak 

babes bereziko eremuetan finkatzeko : 

ī Aurretik  aipatu diren agindu guztiak onargarriak 

eta aplikagarriak dira, plangintzak eremu 

horietan aurr eikusitako hirigintza -jarduketak izan 

ezik, horiek onartuta baitaude . 

 

¶ Hiri-inguruko landa -lurzoruari dagokionez:  

ī Balio estrategiko handiko nekazaritza - eta 

abeltzaintza -lurzoru sailkatutako lu rzorurako 

Nekazaritza eta Basozai ntzaren LPSk ezarritakoa 

lotes lea da.  

Azkenik, lurzoru urbanizaezinean ezin da etxebizitzarik 

eraiki, 2/2006 Legeak ezarritako salbuespen 

kasuetatik kanpo.  

Lotesleak ez diren zehaztapenak  

Hiri-inguruko landa -lurzoruari dagokionez:  

ī HAPOk hirigintzaren aldetik antolatuko ditu 

dagoeneko f inkatuta dauden eremuak, eta 

lurzoru horie tan  hiri-garapen berri ak plantea 

ditzake . 

ī HAPOk egoki deritzon lurzoru horiek  lurzoru 

urbanizaezin  sailka ditzake . 

líneas de tendido a éreo, líneas subterráneas e 

instalaciones técnicas de servicios de carácter 

no lineal tipo B.  

ī El PGOU tiene capacidad de establecer 

también zonas de especial protección que no 

interfieran en el modelo del PTP.  

¶ Para las zonas de especial protección para la  

consolidación del hábitat rural y/o ámbitos 

periurbanos verdes  

ī Son asimilables todas las prescripciones 

anteriormente indicadas con la excepción de 

que en estas zonas sí se permite el desarrollo de 

las actuaciones urbanísticas que estuviesen 

previ stas por  el planeamiento.  

¶ En relación al suelo rural Periurbano:  

ī Lo establecido por el PTS Agroforestal para el 

suelo categorizado como agroganadero de alto 

valor estratégico  tienen carácter vinculante.  

Finalmente, no pueden construirse viviendas en el 

suelo no u rbanizable fuera de los supuestos 

excepcionales establecidos por la Ley 2/2006.  

Determinaciones de caracter no vinculante  

En relación al suelo rural Periurbano:  

ī El PGOU ordenará urbanísticamente los ámbitos 

ya consolidados y podrá afectar estos suelos 

para nuevos desarrollos urbanos.  

ī El PGOU podrá vincular est os suelos a las 

categorias de ordenación del suelo no 

urbanizable que estime conveniente.  
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Donostialdeko LPPko Ingurune Fisikoaren zonakatze -planoa.  

Plano de z onificación del Medio Físico del PTP de Donostialdea.  

 

 

 

 

BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK 

Zehaztapen lotesleak  

HAPOk kontuan hartu eta bere antolamenduan jaso 

beharko du Ulia -Bocanako Hiri-inguruko L anda -

parkea.  

Horren mugak eta  HAPOk zehaztu be harko du eta, 

hala badagokio, Donostia rekin Bate ragarritasun  

Plana egin  beharko  da.  

HAPOk kontuan hartuko du Landa -parkearen  lurzorua  

Hiri-antolamendu ko Plan Bereziaren  bidez garatuko  

dela. Plan horrek ezarrik o ditu antolamendu -

jarraibideak:  erabilerak arautzeko araubidea, 

elementu publikoak kudeatzeko formulak eta 

parkearen barruan dauden oinezkoentzako eta 

bizikletentzako ibilbideen oinarrizko sarea. Hori guztia, 

Natura 2000 Sareari buruzko araudiak eta Natura 

Ondareari buruzko 42/2007 Legeak eragindako 

afektazioak kontuan izanda.  

 

 

Lotesleak ez diren zehaztapen ak  

LPPk egiten duen bezala, HAPOk nekazaritza eta 

abeltzaintzako eremu estrategikoak mugatu ahal 

izango ditu, interes orokorreko nekazaritza eta 

abeltzaintzako ustiategiak garatzeko ekimenak 

sustatzeari lehentasun a emanda . 

HAPOk, hala badagokio, erauzketa -jardueretarako 

eremuak mugatzeko gaitasuna du.  

CONDICIONANTES SUPERPUESTOS 

Determinaciones de caracter vinculante  

El PGOU deberá tener en cuenta e incorporar a su 

ordenación el denominado Parque Rural Periurbano 

de UliaȤBocan a.  

Su delimitación será necesariamente  precisada y 

concretada por el PGOU y llegado el caso, será 

objeto de un Plan de Comp atibilización con el 

Municipio de Donostia -San Sebastián.  

El PGOU tendr á en cuenta que e l suelo afectado 

por el Parque Rural  será objeto de la redacción de 

un Plan Especial de Ordenación que establecerá las 

pautas de ordenación, el régimen de regulación de 

usos, las fórmulas de gestión de los elementos 

públicos y la red básica de itinerarios peatonales y 

ciclistas interurbanos in scrita dent ro del Parque y 

todo ello, en relación a  la norm ativa sobre la Red 

Natura 2000 y las afeccio nes derivadas de la Ley 

42/2007 de Patrimonio Natural.  

Determinaciones de caracter no vinculante  

De forma asimilada a como hace el PTP, el PGOU 

podrá de limitar Áreas Agropecuarias Estratégicas 

para acometer de forma prioritaria la promoción de 

iniciativas para el desarrollo de explotaciones 

agropecuarias de interés general.  

El PGOU, llegado el caso, tiene capacidad de 

delimitar las zonas destinadas a uso s de actividades 

extractivas.  

PAISAIAREN GAINEKO ZEHAZTAPENAK 

Honako hauek eragina dute Pasaian:  

¶ Paisaia antolatzeko eta kudeatzeko planen bidez, 

paisaia kudeatzeko Interes Bereziko Eremuak 

mugatzea. Pasaiaren kasuan, antolamendu -

planak idatzita daude. H orregatik, LPPk paisaia 

hobetzeko gomendioak ematen ditu, bi eremutan 

kontuan hartu beharrekoak:  

ī Jaizkibel -Ulia mendiak (barnealdean).  

ī Pasaiako Badia.  

 

DETERMINACIONES SOBRE PAISAJE 

Afecta al Municipio las siguientes cues tiones:  

¶ Delimitación de Á reas de Especial Interés 

Paisajístico dirigida s a la gestión de su paisaje 

mediante planes de ordenación y gestión. En el 

caso de Pasaia,  ya existen  planes de ordenación 

redactados. Es por ello que el PTP establece 

recomendaciones de mejora paisajística a tener 

en cuenta para dos ámbitos:  

ī Montes Jaizkibel -Ulia (interior).  

ī Bahía de Pasaia . 
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¶ Paisaia -interes Bereziko Eremuak  paisaia 

antolatze ko zuzenduak, inpaktu bisualak  

integrat uta  edo arin dut a  eta bertako osagai eta 

elementu batzuen paisaia hobet uta  zein 

lehengorat uta . 

 

HAPO berria idaz terakoan, kontuan hartuko dira 

Paisaiaren zehaztapenen  dokumentuan aipatzen 

diren helburu hauek:  

¶ Oro har:  

ī Etorkizuneko garapenak kokatzeko orduan, 

paisaia -balia bideak indar handiagoa izatea 

alternatiben azterketan.  

ī Hirigintza -arauetan paisaia -integrazioa modu 

eraginkorragoan jasotzea.  

ī Donostialdeko Eremu Funtzionaleko paisaiaren 

balioa ezagutaraztea, hura zaintzeko zein 

hobetzeko eta garapen ekonomikorako 

tresnat zat hartzea.  

¶ Hiri-kokaguneei dagokienez:  

ī Hirigune bereziak zaintzea.  

ī Hiri-kokaguneetako landare -paisaia zaintzea.  

ī Inpaktu bisual  txikiko bizitegien kokapena 

hobetzea  

ī Hiri-inguruko espazioak bisualki hobetzea.  

ī Hiriguneetarako sarbideak bisualki hobetzea.  

ī Lurzoru urbanizatua hutsak  hobetzea.  

ī Jarduera ekonomikoko eremuak bisualki 

hobetzea.  

¶ Garraio -, energia - eta telekomu nikazio -azpiegiturei 

dagokienez:  

ī Energia eta telekomunikazioak garraiatzeko 

azpiegiturak eta horien biltegiak  paisaian 

barneratzea . 

ī Bigarren m ailako errepideak bisualki hobetzea.  

¶ Abeltzaintzako eta nekazaritzako erabilerei 

dagokienez:  

ī Paisaian nekazaritza - eta abeltzaintza -paisaia 

adierazgarria zaintzea  

- Nekazaritza eta abeltzaintzako paisaia hobetzea 

(nekazaritza -industriak).  

¶ Baso-erabilerei d agokienez.  

ī Ikusmen handiko baso -landaketak hobetzea.  

ī Bertako formazioak lehengoratzea.  

¶ Kultura -ondareari dagokionez.  

ī Paisaiaren aldetik garrantzitsua den Kultura -

ondarea hobetzea, lehengoratzea eta balioa 

ematea.  

¶ Natura -paisaiei dagokienez:  

¶ Áreas de Especial Interés Paisajístico dirigidos a la 

ordenación de su paisaje a través de la 

integración o atenuación de impactos visuales, la 

me jora o restauración paisajística de ciertos 

componentes y elementos presentes en ellas . 

En la redacción del nuevo PGOU se tendrán en 

cuenta los siguientes objetivos enunciados por el 

documento de determinaciones de Paisaje:  

¶ Con carácter general:  

ī Incorporar  el recurso paisaje con un mayor peso 

dentro del análisis de alternativas a la hora de 

localizar futuros desarrollos.  

ī Incorporar de forma más eficiente la integración 

paisajística en las normas urbanísticas.  

ī Difundir el valor del paisaje del Área Funcional  

de Donostialdea como vehículo para su 

conservación y mejora y como motor de 

desarrollo económico.  

¶ En relación a asentamientos urbanos:  

ī Conservar los cascos urbanos singulares.  

ī Conservar el paisaje vegetal existente en los 

asentamientos urbanos.  

ī Mejorar lo s asentamientos residenciales con 

baja calidad visual  

ī Mejorar visualmente los espacios periurbanos.  

ī Mejorar visualmente los accesos a los núcleos.  

ī Mejorar el suelo urbanizado vacante.  

ī Mejorar visualmente las zonas de actividad 

económica.  

¶ En relación a inf raestructuras de transporte, 

energía y telecomunicaciones.  

ī Integración paisajística de depósitos e 

infraestructuras de transporte de energía y 

telecomunicaciones.  

ī Mejorar visualmente las carreteras secundarias.  

¶ En relación a usos ganaderos y agrarios:  

ī Cons ervar el paisaje agropecuario relevante en 

el paisaje  

ī Mejora del paisaje agropecuario (industrias 

agrarias).  

¶ En relación a usos forestales.  

ī Mejora de plantaciones forestales con elevada 

visibilidad.  

ī Restauración de formaciones autóctonas.  

¶ En relación a pat rimonio cultural.  

ī Mejorar, restaurar  y poner en valor el Patrimonio 

Cultural paisajísticamente relevante.  

¶ En relación a paisajes naturales:  

ī Conservar los recursos fisiográficos.  
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ī Baliabide fisio grafikoak zaintzea.  

ī Bertako zuhaitzak zaintzea.  

ī Kostaldeko paisaia bikainak zaintzea.  

LPPren Aldaketaren araudian 5. artikulutik 12.era 

bitartekoek HAPOren dokumentua idazteko  

interes eko irizpide ak  eta zehaztapen ak ezartzen dira . 

HAPOk horietara jotzen du  antolamendua 

ezartze rako an eta araudia idazte rako an.  

Honekin batera, Paisaia -interes Berezi ko Eremuen 

pl anoaren kopia eta Pasaiako udal -eremuan duten 

eragina edo afektazioa erantsi dira.  

ī Conservar las formaciones arbóreas autóctonas.  

ī Conservar paisajes costeros sob resalientes.  

Los artículos 5 a 12 del documento normativo de la 

Modificación del PTP establecen un conjunto de 

criterios y determinaciones de interés para la 

redacción del documento del PGOU a las  que se 

remite a la hora de establecer la ordenació n y 

redac tar la normativa.  

Se adjunta seguido copia del plano de las Áreas de 

Especial Interés Paisajístico y su afección el ámbito 

municipal de Pasaia.  

 

 

 

 

Paisaia -antolamenduko planoaren xehetasuna  

Detalle del p lano de  ordenación del Paisaje  

MUGIKORTASUNA ETA GARRAIO - ETA KOMUNIKAZIO-

SAREAK 

Zehaztapen lotesleak  

Honako hauek dira:  

¶ Udal -plangintza orokorra eta komunikazio -sare 

orokorren proiektu sektorialak baldintzatzea, 

plan gintzan  aurreikusitako baldintzak betet zea eta 

LPPn eta kasuan kasuko lurralde plan se ktoriale tan 

oinezkoen eta bizikleten  hiriarteko ibilbide -sarearen  

elementu guztiak osatzeko eraikuntza -

programazioa egitea.  

¶ Hiri-inguruko landa -lurzoru zonakatutako  lurzoruen  

udal -plangintza orokorrak eta azpiegituretako 

proiektu sektorialek mugikortasun -ereduan 

jasotako elementuak errespetatzeko baldintzak 

ezartzea.  

 

Lotesleak ez diren zehaztapenak  

Oinezkoentzako eta bizikletentzako hiriarteko 

irisgarritasunaren oinarrizko sareari dagokionez:  

MOVILIDAD Y REDES DE TRANSPORTE Y 

COMUNICACIONES  

Determinaciones de caracter vinculante  

Son las siguientes:  

¶ Condicionamiento del pl aneamiento general 

municipal y de los proyectos sectoriales de las 

redes de comunicaciones generales, a la 

previsión en el planeamiento y a la programación 

de construcción complementaria del c onjunto de 

los elementos de la red de itinerarios interurbanos 

peatonales y ciclistas definidos en el PTP y en los 

correspondientes planes territorial es sectorial es. 

¶ Condicionamiento d el planeamiento general 

municipal y de los proyectos sectoriales 

infraestructurales en el suelo zonificado como  

rural periurbano al respeto de los elementos 

contempla dos en el modelo de movilidad.  

Determinaciones de caracter no vinculante  

Respecto de la r ed básica de accesibilidad 

interurbana peatonal y ciclista:  

¶ Como criterio general, se propone su disposición 
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¶ Irizpide orokortzat, ibaien eta badien haranetan 

zehar eta haran en arteko lotura -korridoreko 

muinoen behealdean zehar jartzea proposatzen 

da.  

¶ Oinezkoentzako eta bizikletentzako hiriarteko 

ibilbide bigunen plangintza orokorra, eta ibilbide 

horiek sustatzea eta eraikitzea planifikazio - 

bateratuaren gai espezifikoa izango  da.  

preferible a lo largo de los valles de los ríos y 

bahías, y a través de los puntos bajos de los 

collados en los corredores de interconexión entre 

valles. 

¶ La planificación general de los itinerarios blandos 

interurbano s peatonales y ciclistas, y la 

promoción y construcción de los mismos será una 

cuestión específica objeto de planificación 

compatibilizada.  

URAREN ZIKLO INTEGRALA ETA ZERBITZUEN 

AZPIEGITURAK 

Zehaztapen lotesleak  

Honako h auek dira:  

¶ Uholdeen prebentzioa. Horretarako, Kantauriko 

Ekialdeko Plan Hidrologikoan eta Euskal Autonomia 

Erkidegoko Ibai eta Erreken Lurralde Plan 

Sektorialaren aldaketan jasotako zehaztapenak 

beteko dira.  

 

 

Lotesleak e z diren zehaztapenak  

Honako hauek dira:  

¶ Arroen drainatzeari dagokionez, beharrezkoa da 

eremu horietako drainatzea konpontzeko 

beharrezkoak diren obrak egite a, aldez aurretik 

arro osoaren A zterketa Hidrologiko e ta Hidrauliko 

Integrala eginda eta onartuta.  

ī Pasai ari  eragiten dion arroa Molinaoko I barbidea 

da, Donosti ari ere eragiten dio na.  

¶ Ur-saneamendua:  

ī Pasai Donibanen saneamendu -jarduera  berri  

batzuk egitea aurreikus ten da.  

¶ Energia elektrikoa  

ī Pasaiako zentral termikoa erabat gelditzea 

aurreikusten da  

C ICLO INTEGRAL DEL AGUA E INFRAESTRUCTURAS DE 

SERVICIOS 

Determinaciones de caracter vinculante  

Son las siguientes:  

¶ Prevención de inundaciones  para lo  que se 

cumplirá las determinaciones contenidas en el 

Plan Hidrológico del Cantábrico Oriental y en la 

Modificaci ón del Plan Territorial Sectorial de Ríos y 

Arroyos de la Com unidad Autónoma del País 

Vasco.  

Determinaciones de caracter no vinculante  

Son las siguientes:  

¶ En lo que respecta al  drenaje de cuencas,  se 

plantea, la necesidad de acometer las obras  

necesarias p ara la resolución del drenaje de estos 

ámbitos con la previa realización y aproba ción 

de un Estudio Hidrológico e Hidráulico Inte gral del 

conjunto de la cuenca.  

ī La cuenca que afecta al municipio de Pasaia es 

la Vaguada de Molinao que afecta a Donostia -

San Sebastián y Pasaia . 

¶ Saneamiento de aguas : 

ī Se prevén nuevas actu aciones de saneamiento 

en Pasai  Donibane.  

¶ Energía Eléctrica  

ī Se prevé la p arada total de la Central Térmica 

de Pasaia  

HIRIGUNEAREN ETA HIRI-INGURUAREN ANTOLAMENDU 

OROKORRA 

Zehaztapen lotesleak  

Pasaia LPPk ezarritako Oarsoalde ko udalerrien 

elkartzearen barruan  dago Errenteria, Lezo eta 

Oiartzunekin batera. Honela:  

¶ HAPOk hiri-lurzoruaren eta lurzo ru urbanizagarriaren 

mugak eta horien kalifik azioak ezarri behar ditu, 

LPPk ezarritako lehenengo antol amenduarekin bat 

eginda.  

¶ Hiri-perimetroaren barruan, lurralde -plangintzan 

araututako xedapenek, babes -planek eta 

baldintzatzaile multzoek agintzen dute eta horiek 

dute lehentasuna.  

ORDENACIÓN GENERAL DEL MEDIO URBANO Y 

PERIURBANO 

Determi naciones de caracter vinculante  

El Municipio se encuentra incluido  en la agrupación 

urbana de Oarsoaldea  estableci da por el PTP y 

conformada por los municipios de Pasaia, Errenteria, 

Lezo y Oiartzun. Así:  

¶ El PGOU debe establecer los límites del suelo 

urbano y urbanizable y las calificaciones de suelo 

de acuerdo con la primera ordenación 

establecida por el PTP.  

¶ Dentro del perímetro urbano rigen y tienen 

superior prevalencia el conjunto de disposiciones 

y planes de protección y condicionantes 
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¶ Hiri-multzo hau antolatzeko irizpide orokorra hauxe 

da: hiriaren akabera, h iri-kohesioa sendotzea eta 

oreka bermatzea bizitegi -, jarduera ekonomikoen 

erabileren zein ekipamendu - eta hirugarren 

sektoreko sistemaren artean.  

¶ LPPk aurreikusten du eremu horiek jarraipen eko  eta 

integritate funtzional osoko hiri -bilbe eratze a, 

ekipamend u osagarriak gehituta  eta hutsik edo 

zaharkituta dauden esp azioko zirrikituak 

berrantolatuta . 

LPPk Pasaiako Badia izaera estrategikoko eremu 

mugatzen du. Eremu hori azpiegiturak eraldatzeko 

eta hiria berrantolatzeko prozesu garrantzitsuen 

men pe dago.  

Eremu estrategiko ho rretarako, LPPk irizpide orokor 

eta antolamendu -jarraibide batzuk ditu, eta horiek 

zehaztea hirigintza -plan gintzari dagokio . Horren 

gainean, LPPren 5.3 zenbakiko laburpen -planoa 

erantsi da. Plano horretan, gomend agarriak diren 

antolamendu -proposamenak jasotzen dira  eta 

LPPren Hirigintza Arauen dokumentuaren 27. 

artikuluan garat uta daude . 

Horri dagokionez, komeni  da Pa saiako HAPOren 

Aurrera kin-dokumentua  egiterakoan  horien balorazio 

kritikoa egitea, plan  orokorra ren berrikuspenean  

proposa tuta ko antolamendu -ereduan  kontuan hartu 

beharreko alternatiba k diren ala ez erabakitzeko . 

regulados e n el planeamiento territorrial.  

¶ El criterio general de ordenación para esta 

agrupación urbana es el acabado de la ciuda d, 

la consolidación de su cohesión urbana interna y 

la optimización de su equilibrio entre los usos 

residenciales, los de actividades económicas y su 

sistema dotacional y terciario.  

¶ Prevé el PTP la configuración de estos ámbitos 

como tramas urbanas de cont inuidad 

ininterrumpida e integridad funcional completa, 

mediante la agregación de equipamientos 

complementarios y la reordenación de los 

intersticios espaciales vacantes u obsoletos.  

Delimita el PTP la Bahía de Pasaia como un Área de 

Carácter Estratégico q ue se concibe como ámbito 

sujeto a importantes procesos de transformación 

infraest ructural y reordenación urbana.  

Para esta Área Estratégica dispone el PTP un 

conjunto de criterios generales y pautas de 

ordenación cuya concreción queda derivada al 

planeami ento urbanístico. Sobre ello, se adjunta 

seguido el plano resumen número 5.3 del PTP que 

agrupa las propuestas de ordenación con carácter 

de recomendatorias y que se desarrollan en el 

artículo 27 del documento de Normas Urbanís ticas 

del PTP al que se remit e.  

Sobre ello, es recomendable que el documento de 

Avance del PGOU de Pasaia realice una valoración 

crítica sobre ellas acerca de su eventual asunción 

como alternativas a considerar en el modelo de 

ordenación a proponer en la revisión del 

planeamiento gene ral. 

 

Donostialdeko LPPren 5. planoaren xehetasuna: Hirigunearen Antolamendu Orokorra.  

Detalle plano nº 5 del  PTP de Donostialdea: Ordenación General del Medio Urbano.  
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Donostialdeko LPPren 5.3 . planoaren xehetasuna. Pasaiako badiaren eta portuaren ere mu estrategikoaren antolamendua.  

Detalle plano nº 5.3 del PTP  de Donostialdea. Ordenación del Área de carácter estratégico de la bahía y puerto de Pasaia.  

ETXEBIZITZA-PARKEAREN ANTOLAMENDUA 

Zehaztapen  lotesleak eta ez -lotesleak  

HAPO ondo rengo irizpideak j arraituta  idatziko da:  

¶ Bizitegi-parkearen hazkundea lehenestea, barne -

berrantolamenduan eta lehendik dauden hiri -

ehunen aprobetxamendu hobean oinarrituta, 

birmoldaketa -prozesuen eta hirigintza -

birgaitzearen bidez.  

¶ Udalerriko bizitegi -parkearen bar ne an, kon tuan 

hartu beharko da etxebizitza hutsen multzo  finkoa 

eta bigarren etxebizitz en  edo beste jarduera 

batzuetarako erabiltzen diren etxebizitzen ehuneko  

handi samarra egongo dela . 

¶ Udalerriko et xebizitza -parkearen diseinuan, 

etxebizitza -formula edo mota berri en eskaera gero 

eta handiagoa  eta zabalagoa jaso beharko da.  

Horregatik, bizitegi  kolektiboen tipologiak, 

babespeko apartamentuak eta logela 

iraunkorreko beste formatu batzuk (cohousing, 

etab.) aurreikusi beharko dira . 

¶ Hirigintza -plangintzan kontuan hartu behar dira 

etxebizitza kopurua handitzea ahalbidetzen duten 

aldaketa tipologikoak edota araudia egokitzeko 

aldaketak, dagoeneko eraikita dagoen sabai -

azalera edo aurreikusitako sabai -azalera 

eraikigarria handitu gabe, hala, aipatutako joera 

horri erantzuna  emanda. (Etxebizitzaren gutxieneko 

azalera murriztea, dauden etxebizitza batzuk 

ORDENACIÓN DEL PARQUE RESIDENCIAL DE 

VIVIENDA 

Determinaciones de caracter vinculante y no 
vinculante  

El PGOU se redactará  atendiendo los siguientes 

crite rios: 

¶ Priorizar el crecimiento del parque residencial 

basado en la reordenación interna y el mejor 

aprovechamiento de los tejidos urbanos ya 

existentes, mediante procesos de reconversión y 

de rehabilitación urbanística . 

¶ Se deberá contemplar la existencia dentro del 

parque residencial del  municipio de un stock 

técnico permanente de viviendas d esocupadas y 

de un porcentaje más o menos significativo de 

viviendas utilizadas como segunda residencia o 

destinadas a otras actividades.  

¶ Se deberá contemplar en el diseño del parque de 

viviendas del municipio la creciente demanda de 

nuevas fórmulas de res idencia, previendo por ello 

tipologías de residencias colectivas, 

apartamentos tutelados y otros formatos 

alternativos de habitació n permanente 

(cohousing, etc.).  

¶ Se deben contemplar en el planeamiento 

urbanístico los cambios tipológicos y/o de 

adecuación normativa que posibiliten el 
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zatitzeko aukera, lokal batzuk etxebizitza bihurtzeko  

aukera, etab.).  

LPPk Pasaiarako hirigintza -plan gintzan  xedatuko den 

etxebizitza parkearen hazkunde a  mugatzen du, 

gehienez  727 etxebizitza, eta parametro lotesle hori 

kontuan hartu beharko da LA G berrietan ezarritako 

irizpideen arabera egingo den bizitegi -

kuantifikazioan. Nolanahi ere, parametro hori 

udalerrian garatzeko dagoen lurzoru berri eskasek 

baldintzatu dezakete, eta gai hori HAPOren 

berrikuspeneko Aurrerakin -dokumentuan zehaztu 

beharko da.  

Donostialdeko LPPko bizitegi -parkearen 

antolamendu -planoan, bizitegi -parkea handitzeko 

zenbait eragiketa zenbatetsi dira, Pasaiako HAPOren 

berrikuspenean kontuan hartu beharrekoak. Eragiketa 

horiek ez dira lotesleak (64, 71, 32), baina neurri 

batean landu beharreko garapen -ereduari buruzko 

erabakiak zehazten dituzte eta , LPPn adierazitakoari 

dagokionez , hori ek justifikat u egin behar dira . 

Erantsitako xehetasunez ondorengo planoan 

adi erazita daude . 

incremento del número de viviendas sin aumento 

de la superficie de techo ya edificado, o del 

techo edificable previsto, dando así respuesta a 

dicha tendencia. (Disminución de la superficie 

mínima de la vivienda, posibilidad de división de 

algunas de las viviendas existentes, posibilidad de 

reutilización de determinados locales como 

viviendas, etc.).  

El PTP delimita un crecimiento del parque residencial  

a disponer en el planeamiento urbanístico municipal  

para Pasaia equivalente a  727 viviendas máximo,  

parámetro vinculante a tener en cuenta en la 

cuantificación residencial que se realice bajo los 

criterios establecidos en las nuevas DOT. En todo 

caso, este parámetro puede estar condicionado por 

la e scasez de suelo para operaciones de desa rrollo 

ex novo en el Municipio, cuestión que deberá 

dimensionarse en el documento de Avance de la 

revisión del PGOU.  

El Plano de  Ordenación del parque residencial del 

PTP de Donostialdea señala una serie de 

operaciones de increm ento del parque resi dencial, 

cuan tificadas , a considerar en la revisión del PGOU 

de Pasaia , que no tienen carácter vinculante (64, 71, 

32), pero si determinan en cierta forma las 

decisiones sobre el modelo de desarrollo a adoptar 

y la necesidad de justificarlo respecto de lo 

indicado en el PTP. Se reflejan en el detalle del 

plano adjunto seguido.  

 

 

Donostialdeko LPPren bizitegi -parkearen antolamendu -planoa  

Plano de Ordenación  del parque residencial del PTP de Donostialdea  
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JARDUERA EKONOMIKOETAKO LURZORUAREN 

ANTOLAMENDUA 

Zehaztapen lotesleak  

Honako hauek dira:  

¶ Pasaia lehentasunezko udalerritzat hartzen da 

jarduera ekonomikoetarako lurzorua antolatzeko 

eta garatzeko.  

¶ LPPk Oarsoaldeko Udalerrien E lkartzea, Pasaia 

barne, òSustapen Eremuó mugatzen du, industria-

birmoldaketa ko eremuen ekonomia 

berreskuratzeko eta hirigintza lehengoratzeko.  

¶ Pasaiako Portua jarduera ekonomikoetarako 

eragiketa publikoko lurzorua sortzeko eremutzat 

identifikatzen da. Proposamen horren gainean 

hauxe dio zehazki LPPk:  

ī òPasaiako Portuaren esparruaren eraldaketa 

integrala, kontuan hartuta Lezo-Gaintxurizketan 

plataforma logistikoak sortzeko proposamenaren 

bilakaeraren arabera , konfiguratzen diren aukera 

alternatiboak, baina betiere  portuko erabilerak 

deslokalizatzearen ondorioz, libre geratzen diren 

lurzoruetako  hirugarren sektoreko jarduera 

ekonomiko estrategiko berrietara itzultzeko kupo 

garrantzitsua errespetatuta, Pasaiako Portu aren 

Antolamendurako Plan Bereziarekin bat eginda ó. 

 

 

 

Lotesleak ez diren zehaztapenak  

LPPk, Pasaiaren kasuan, 30 Ha -ko ja rduera 

ekonomikoetarako lurzoruaren kuantifikazioa ezartzen 

du, 2031 arteko epealdi -atalasearekin. Azalera hori 

kalifikatuta dago eta ez da lurzoru kalifikazio berririk 

sortuko  udalerrian. Horrek egungo antolamenduari 

jarraipena ematen dio. 30 hektareak Pa saiako 

portuan daude.  

ORDENACIÓN DEL SUELO DE ACTIVIDADES 

ECONÓMICAS  

Determi naciones de caracter vinculante  

Se señalan las siguientes:  

¶ Pasaia es considerado como municipio de interés 

preferente  en relación a la ordenación y el 

desarrollo del suelo para act ividades 

económicas . 

¶ Se delimita por el PTP  la Agrupación Urbana de 

Oarsoaldea, a la que pertenece Pasaia, como 

òćrea de Incentivaci·nó para la recuperaci·n 

económica y la regeneración urbanística de las 

zonas de reconversión industrial.  

¶ Se identifica  el Puerto de Pasaia  como ámbito 

para la concreción de operaciones  de creación 

pública de suelo para actividades económicas . 

Sobre esta propuesta  establece literálmente el 

PTP lo siguiente: 

ī òTransformación integral del recinto del Puerto 

de Pasaia, contemplando  las diferentes 

opciones alternativas que se configuren en 

función del devenir de la  propuesta de la 

posible creación de plataformas logísticas en 

LezoȤ Gaintxurizketa, pero respetando en todo 

caso un importante cupo de retorno  hacia 

nuevas actividades eco nómicas estratégicas 

terciarias en los suelos  liberados por la 

deslocalización de usos en el interior del puerto, 

de acuerdo con  el Plan Especial de Ordenación 

de la Zona Portuaria del Puerto de Pasaia. ó 

Determinac iones de caracter no vinculante  

Establece el PTP para el caso de Pasaia, una 

cuantificación de suelo para actividades 

económicas de 30 Ha , con umbral temporal hasta 

2031. Esta superficie está ya calificada no 

produciéndose nuevas calificaciones de suelo  en el 

municipi o, lo que l e da un carácter co ntinuista de la 

ordenación actual. Las 30 Ha  se localizan  en el  

recinto del Puerto de Pasaia.  

KOMUNITATE-EKIPAMENDU OROKORRA 

Zehaztapen lotesleak  

LPPren antolamendu -ereduaren funtsezko 

elementutzat jotzen dira lehendik dauden hauek:  

¶ Ulia-Bocanako hiri -inguruko landa -parkea.  

¶ Oinezkoentzako eta bizikletentzako ibilbideen 

oinarrizko sarea.  

¶ Donejakue bidea  

¶ Pasaiako Portuaren kirol -dartsenak.  

Proposamen berriei dagokienez, honako hauek dute 

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO GENERAL 

Determi naciones de caracter vinculante  

Se definen como elementos sustanciales del modelo  

de ordenación del PTP que vincula  al municipio lo s 

siguientes ya existentes:  

¶ Parque rural periurbano  de Ulia-Bocana . 

¶ Red básica de itin erarios peatonales y ciclistas.  

¶ Camino de Santiago.  

¶ Dársenas deportivas del Puerto de Pasaia . 

En cuanto a nuevas  propuestos, afectan al 
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eragina udalerrian:  

¶ Hirugarren sektore eta zuzkidura ekipamendu 

orokor  berriak Herreran, Pasaiako Portuko Eremua 

Antolatzeko Plan Bereziarekin bat eginda.  

Municipio los siguientes:  

¶ Nuevos  equipamientos generales dotacionales y 

terciarios en La Herrera, de acuerdo con el Plan 

Especial de Ordenación de la Zona Portuaria del 

Puerto de Pasaia.  

GENERO-IKUSPEGIA ETA EGUNEROKO BIZITZA 

Genero -ikuspegiari buruzko atalean, LPPn egiten 

diren proposa menak garatzean eta gauzatzean , 

garapen -tresnetan, besteak beste, plangintza 

orokorrean, kontuan hartu beharreko hainbat gairi 

buruzko irizpideak, azterketa k eta gomendioak 

jasotzen dira.  

Horregatik, atal hori HAPO  idazteko erreferentzia 

osagarr itzat  hartzen da.  

LA PERSPECTIVA DEL GÉNERO Y LA VIDA COTIDIANA 

El apartado sobre per spectiva de género recoge un 

conjunto de criterios, análisis y recomendaciones 

sobre diversas materias a tener en cuenta en el 

desarrollo y ejecución de las diferentes propuestas 

que  se realizan en el PTP, en los diferentes 

instrumentos de desarrollo, entre ellos, el 

planeamiento general.  

Es por ello que  el mencionado apartado se adopta 

como referente complementario para la redacción 

del  PGOU.  

PLANGINTZEN BATERAGARRITASUNA 

LPPk Pasaian eragina duten zenbait lurralde -eremu 

aipatzen ditu, lehentasunezko plangintza 

bateragarriaren xede izateko. Hauek dira:  

¶ Pasaiako badiaren esparrua (Pasaia, Lezo, 

Errenteria eta Donostiako udalerriek osatua) eremu 

estrategikotzat.  

¶ Ulia-Bocanako hiri -ing uruko landa -parkea 

(Donostiako eta Pasaiako udalerriek osatua).  

Plangintzen bateragarritasuna lortzeko, dagokien 

udalerrien eta eragindako administrazio sektorialen 

parte hartzea beha rrezkoa da ondorengo kasuetan: 

sektorearteko edota udalez gaindiko plangi ntza -

prozesu bakoitzaren hasierako kudeaketan, udal -

plangintzaren dimentsionamendu globalean, edo 

udalez gaindiko eragina duten gaiei buruzko 

erabakiak hartzean; bai plangintza sustatzean, bai 

erabakitze -prozesuan.  

COMPATIBILIZACIÓN DE PLANEAMIENTOS 

Señala  el PTP varios ámbitos territoriales que afectan 

al municipio de Pasaia para ser objeto de 

planificación compatibilizada preferente. Son los 

siguientes:  

¶ Ámbito de la Bahía de Pasaia ( conformado por 

los municipios de Pasaia, Lezo, Errenteria y 

Donostia ȤSan Sebastián)  como áreas de carácter 

estratégico.  

¶ Parque Rural Periurbano de Ulia ȤBocana 

(conformado por los municipios de Donostia ȤSan 

Sebastián y Pasaia).  

Para la consecución de la compatibilización de 

planeamientos se prevé la participación de  los 

mu nicipios concernidos y de las administraciones 

sectoriales afectadas en la gestión  inicial de cada 

proceso de planificación de carácter intersectorial 

y/o supramunicipal, de  dimensionamiento global 

del planeamiento municipal, o de toma de 

decisiones sobre  cuestiones que impliquen una 

incidencia supramunicipal, bien en la promoción 

del mismo,  bien en su proceso de decisión.  

PASAIAN ERAGINA DUTEN BESTE EREMU BATZUETAKO 

PROPOSAMENAK 

Beste eremu batzueta ko pro posamenek  ere eragina 

dute Pasaian. Hala, errepide -sareari dagokionez, LPPk 

hau proposatzen du:  

ī Zuzeneko bide -konexio berriak sortzea kanpoko 

sare orokorraren eta Pasaiako Badiaren artean.  

Á Lanbarrengo lotura berria GI-636 eta GI -2638 

errepideekin lotzeko sistema.  

Trenbide -sareari dagokionez:  

¶ ADIFen trazadu ran sarrera jartzea aurreikusten da 

(Iberiar Penintsulako zabalera eta U.I.C.) Pasaiako 

PROPUESTAS EN OTROS ÁMBITOS CON INCIDENCIA 

EN PASAIA 

Tienen también infl uencia en Pasaia propuestas que 

atienden a otros ámbitos. Así, respecto de  la red de 

carreteras , el PTP propone:  

ī Generar nuevas conexiones viarias directas entre 

la red general exterior y la Bahía de Pasaia.  

Á El sistema de conexión del nuevo enlace de 

Lanba rren con la GI -636 y con la GI -2638.  

Respecto de la red ferroviaria:  

¶ Se prevé la disposición de una entrada (ancho 

ibérico y U.I.C.) en el trazo de ADIF hasta el Puerto 



 

INFORMAZIO-MEMORIA 55 / 333 ORRIALDEA / PÁGINA  

MEMORIA DE INFORMACIÓN 

porturaino.  

¶ Lezoko plataforma in termodalak Pasaiako 

porturaino trenbide -luzapen a ere izango du.  

de Pasaia.  

¶ La plataforma intermodal de Lezo tendrá también 

una extensión ferrovaria h asta el puerto de 

Pasaia.  

C.3. ITSASERTZA BABESTEKO ETA 
ANTOLATZEKO LPS 

43/2007 Dekretua, martxoaren 13koa, Euskal 

Autonomia Erkidegoko Itsasertza Babestu eta 

Antolatzeko Lurraldearen Plan Sektoriala behin betiko 

onartzen duena.  

Honako Aginduaren, 2021eko mart xoaren 24koaren, 

Lurralde Plangintza, Etxebizitza eta Garraioetako 

sailburuarenaren bidez hasiera ematen zaio Euskal 

Autonomia Erkidegoko Itsasertza Babestu eta 

Antolatzeko Lurralde Plan Sektoriala berrikusteko eta 

klima -aldaketaren erronkara egokitzeko pr ozedurari.  

C.3.1. HAPO-K KONTUAN HARTU 

BEHARREKO ZEHAZTAPENAK 

LPSREN ESKUMEN-LURRALDEA ETA JARRAIBIDE 

OROKORRAK 

LPS honen antolamendu -esparrua Kostaldeei buruzko 

Legean zehaztutako eraginpeko eremua da, eta 

udalerriari eragiten dio ògutxienez 500 m-ko zabalera 

du en zerrenda batean, itsasertzaren barne -mugatik 

neurtutaó. Eremu hori ibaien ertzetatik mareen 

eragina nabaritzen den tokiraino hedatzen da.  

LPPk bere araudiko II. tituluan, jarraibide orokor 

lotesle batzuk ezartzen ditu, eta horiekin bat egin 

beharko du H APOk. Zehazki, 10. eta 11. artikuluetan 

adierazitakoa.  

 

INGURUNE FISIKOARI BURUZKO ZEHAZTAPENAK 

Lurzoru urbanizaezinaren kategoriak eta baldintza 
gainjarriak  

Loteslea da itsasertzeko LPSk lurzoru urbanizaezineko 

kategoria hauei buruz ezarritakoa:  

¶ Babes ber ezia:  

ī Babes berezi zorrotza  

ī Babes berezi bateragarria.  

¶ Ingurumen -hobekuntza.  

ī Ekosistemak hobetzeko eremuak.  

ī Berreskuratu beharreko eremu degradatuak.  

Atxikitako planoak eragindako lurraldea adierazten 

du.  

C.3.  PTS DEL LITORAL 

Decreto 43/2007, de 13 de marzo por el que se 

aprueba definitivamente el Plan Territorial Sectorial 

de Protección y Ordenación del Litoral de la 

Comunidad Autónoma  del País Vasco.  

Mediante Orden de 24 de marzo de 2021, del 

Consejero de Planificación Territorial, Vivienda y 

Transportes, se ha iniciado el procedimiento de 

revisión y adaptación del Plan Territorial Sectorial de 

Protección y Ordenación del Litoral de la  

Comunidad Autónoma del País Vasco al reto del 

Cambio Climático.  

C.3.1.  DETERMINACIONES A TENER EN 

CUENTA POR EL PGOU 

TERRITORIO COMPETENCIAL DEL PTS Y DIRECTRICES 

GENERALES 

El ámbito de ordenación de este PTS corresponde a 

la Zona de Influencia definida en la L ey de Costas y 

que afecta al municipio en una òfranja de anchura 

mínima de 500 m medidos a partir del límite interior 

de la ribera del maró. Esta zona se hace extensible 

por las márgenes de los ríos hasta el sitio donde se 

haga sensible la influencia de la s mareas .  

La normativa del PTP en su título II, establece una 

serie de directrices generales de carácter vinculante 

con las que deberá alinearse el PGOU.  

Concretamente artículos 10 y 11.  

DETERMINACIONES EN RELACIÓN AL MEDIO FÍSICO  

Determinaciones vincula ntes para el PGOU  

Resulta vinculante lo establecido el PTS del litoral 

sobre las siguientes categorías de suelo no 

urbanizable:  

¶ Especial protección:  

ī Especial protección estricta  

ī Especial protección compatible.  

¶ Mejora Ambiental.  

ī Áreas de Mejora de Ecosiste mas.  

ī Áreas Degradadas a Recuperar.  

El plano adjunto grafía el territorio afectado.  

En el caso de categorización como mejora 

ambiental, Áreas de Mejora de Ecosistemas,  la 
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Ingurumen -hobekuntza kategorian, Ekosistemak 

Hobetz eko Eremuen kasuan, HAPOren 

antolamenduak aukera eman beharko du lurzoru 

horien kalitate ekologikoaren maila 

handiagoetarantz garatzeko ekintzak egiteko.  

Ingurumen -hobekuntza kategorian, Berreskuratu 

beharreko Eremu Degradatuen kasuan, 

antolamenduaren helb urua galdutako edo 

kaltetutako ingurumen -balioa lehengoratzea izan 

behar da.  

ordenación del PGOU deberá posibilitar la 

realización de acciones tendentes a la evolu ción 

hacia mayores grados de calidad ecológica de 

estos suelos.  

En el caso de categorización como mejora 

ambiental, Áreas Degradadas a Recuperar, la 

ordenación debe tener como objetivo la 

restauración del valor ambiental perdido o 

lesionado.  

 

Itsasertzeko LPSren antolamendu -planoa  

Plano de ordenación del PTS del Litoral  
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Loteslea da LPSren araudi -dokumentuaren 29. 

artikuluan aipatutako antolamendu -kategorien 

kasurako ezarritako erabilera - eta jarduera -

araubidea, eta HAPOren araudira egokitu beharko 

da.  

Era berean, HAPOren plangintzatik itsas inguruneari 

eragin diezaiokeenean, Itsasertzaren LPSren 

Hirigintza Arauen dokumentuaren III. tituluan 

ezarritako zehaztapenak aplikatuko dira.  

Bestalde, LPSk zenbait baldintza tzaile gainjarri  

ezartzen eta mugatze n ditu, HAPOn kontuan hartu 

eta koordinatu beharrekoak. Erabilerak eta 

jarduerak mugatzeko araudia ere arautzen du, 

HAPOk harekin bat egin dezan. H onako h auek dira:  

¶ Akuiferoak kutsatzeko arriskua duten eremuak.  

¶ Eremu higagarriak edo higadura -arriskua 

duten ak  

 

 
Plangintzaren  bateragarritasuna  

Nolanahi ere, Donostialdeko Lurralde Plan 

Partzialaren zehaztapenek lehentasuna izango 

dute Itsasertzeko  Lurralde Plan Sektorialean 

ezarritakoek baino , Babes Bereziko eremuen 

definizioari, H irigintza -garapeneko lehentas unezko 

eremuei edo espazio libreen, ekipamenduen edo 

azpiegituren definizioari dagokienez.  

Plan honetan Ingurumena Babesteko eta 

Hobetzeko sailkaturiko eremuek  lehentasuna 

izango  dute Nekazaritza eta Baso zaintza ko LPSn 

adierazitakoekiko.  

Era berean, zehazt apenek bat egine z gero,  

Pasaiako Portuko Plan Berezi Zuzentzailean 

ezarritako zehaztapen ak nagusituko dira.  

Resulta vinculante el régimen de usos y 

actividades establecido en el artículo 29 del 

documento de normativa  del PTS para el caso de 

las categorías de ordenación antes indicadas que 

deberá ser tra spuesto a la normativa  del PGOU.  

De igual forma, en lo que pueda afectar al medio 

marino desde la planificación  del PGOU, son de 

aplicación las determinaciones establecidas en el 

Título III del documento de N ormas Urbanísticas 

del PTS del Litoral.  

Por otro lado, el PTS establece y delimita una serie 

de condicionantes superpuestos a tener en 

cuenta y coordinar en el PGOU. También regula 

una normativa limitativa de usos y actividades 

con la que el PGOU deberá al inearse. Son los 

siguientes:  

¶ Áreas vulnerables a la contaminación de 

acuíferos.  

¶ Áreas erosionables o con riesgos de erosión  

Compatibilidad del planeamiento  

En todo caso, las determinaciones del Plan 

Territorial Parcial de Donostialdea prevalecerán 

sobre lo  establecido en el PTS del Litoral  en cuanto 

a la definición de las Áreas de Especial 

Protección, las Áreas de Preferente Desarrollo 

Urbanístico o la definición de Espacios Libres, 

Equipamientos o Infraestructuras.  

Prevalece lo establecido par a los ámbitos  

categorizados en este Plan como de Especial 

Protección y Mejora Ambiental sobre lo indicado 

en el Plan Terr itorial Sectorial Agroforestal.  

De igual forma, en el caso de concurrencia de 

determinaciones, prevalecen las determinaciones 

establecidas en el Plan Especial Director del 

Puerto de Pasaia.  
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C.4. NEKAZARITZA ETA 
BASOZAINTZAKO LPS 

177/2014 Dekretua, 2014ko irailaren 16koa, zeinak 

behin betiko onartzen baitu Euskal Autonomia 

Erkidegoko Nekazaritza eta Basozaintzako Lurralde 

Plan Sektoriala (EHAA 2014ko ur riaren 17a).  

C.4.1. HAPO-K KONTUAN HARTU 

BEHARREKO ZEHAZTAPENAK 

OROKORTASUNAK 

LPSaren arau lotesleak udal -plangintzaren gain  

Araudiari dagokionez:  

¶ Udal -plangintzak Lurzoru Urbanizaezina LPSren 

kategorien arabera sailkatuko du, honako 

aplikazio -arau eta -irizpide hauek kontuan 

hartuta:  

¶ Udal -plangintzak berariaz jaso beharko ditu 

Nekazaritza eta Abeltzaintzako Lurzoru 

Urbanizaezina eta Balio Estrategiko Handiko 

Landazabala zonei (Nekazaritza eta 

Basozaintzako LPSk definituta) lotutako 

mugaketa eta araudia. Mugaketa hori udal -

plangintzak zabaldu ahal izango du, LPS honen 

helburu orokorrak argudiatuta.  

¶ Ingurumena hobetzeko kategoria koordinatuko 

du Plan honen eraginpeko lurralde -eremuan 

Donostialdeko LPPk eta Itsasertzeko LPSk 

ezarritakoarekin.  

¶ Trantsizioko landa -paisa ia, basogintza eta 

nekazaritza eta abeltzaintza kategorietarako, LPS 

honetan adierazitak oa hartuko da 

erreferentziatzat  eta HAPOn modu justifikatuan 

egokituko da.  

¶ Kategoria bakoitzean sartu beharreko erabileren 

araubidea bat etorriko da LPSrekin HAPOk 

ezingo du ahalbidetu aurrez sortutako guneetan 

oinarrituta ez dagoen hazkunderik.  

¶ HAPO, lurralde -plangintza eta sektore -

plangintza idazteko eta onartzeko izapideetan, 

nekazaritza -sektorearen gaineko eragina 

ebaluatzeko protokoloa erabiliko da, 

Nekazaritza eta Basozaintzako LPSren «Jardun -

tresnak» I. eranskineko D dokumentuaren 

arabera.  

ANTOLAMENDU-KATEGORIAK 

LPS honetan Pasaia  ondorengo kategorien 

eraginpean dago:  

¶ Nekazaritza -abeltzaintza eta landazabala:  

C.4.  PTS AGROFORESTAL 

Decreto 177/2014, de 16 de septiembre, por el que 

se aprueba defin itivamente el Plan Territorial 

Sectorial Agroforestal de la Comunidad Autónoma  

del País Vasco. (BOPV de 17 de octubre de 2014) . 

 

C.4.1.  DETERMINACIONES A TENER EN 

CUENTA POR EL PGOU 

CUESTIONES GENERALES 

Reglas de vinculación  del PTS sobre el 
planeamiento Municipal  

Respecto a la Normativa:  

¶ El planeamiento municipal categorizará el 

Suelo No Urbanizable a partir de las  categorías 

establecidas por este PTS, teniendo en cuenta 

las siguientes reglas y criterios de aplicación:  

¶ El planeamiento municipal deberá recoger 

expresamente la delimitación y la normativa 

asociadas a las zonas de Suelo No Urbanizable 

Agroganadera y Campiña de Alto Valor 

Estratégico definidas por el PTS Agroforesta l. 

Esta delimitación podrá ser ampliada por el 

planeamiento municipal justificándola en base 

a objetivos generales de este PTS.  

¶ Coordinará la categoría de mejora ambiental 

con lo establecido por el PTP de Donostialdea y 

el PTS del Litoral en el ámbito ter ritorial que 

afecta este Plan.  

¶ Para las categorías de Forestal y agroganadero 

paisaje rural de transición se tomará  como 

referencia lo indicado en este PTS, adaptándolo 

en el PGOU de forma justificada.  

¶ El régimen de usos a introducir en cada 

categoría ser á acorde al PTS. El PGOU no podrá 

posibilitar crecimientos no apoyados en núcleos 

preexistentes.  

¶ En los trámites de redacción y aprobación del 

PGOU, planeamiento territorial y planeamiento 

sectorial, se aplicará el protocolo de 

Evaluación de la Afección Se ctorial Agraria, 

según el documento D anexo I, Instrumentos de 

Actuación, del PTS Agroforestal.  

 

CATEGORÍAS DE ORDENACIÓN 

En este PTS, el Municipio de Pasaia  está afectado 

por las siguientes categorías:  

¶ Agroganadera y Campiña:  

http://www.ingurumena.ejgv.euskadi.eus/bopv2/datos/2014/10/1404348a.pdf
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ī Balio estrategiko altua.  

ī Trantsiziozko landa -paisaia.  

¶ Basoa.  

Horiek memoria honekin batera erantsitako 

informazio -planoetan ageri dira.  

BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK 

Honako baldintzatzaile hauek eragina dute 

udalerrian:  

¶ Eremu higagarriak  

¶ Akuiferoen zaurgarritasuna.  

¶ Natura 2000 sareko lekuak.  

Horiek memoria honeki n batera erantsitako 

informazio -planoetan adierazita daude.  

ERABILEREN ETA JARDUEREN ARAUKETA XEHATUA 

LPSk erabilerak eta jarduerak arautzeko hurrengo 

matrizea zehazten du.  

ī Alto valor estratégico.  

ī Paisaje Rural de Transición.  

¶ Forestal.  

Se reflejan en los planos de información que 

acompañan a esta memoria.  

CONDICIONANTES SUPERPUESTOS 

Afectan al municipio los siguientes 

condicionantes:  

¶ Áreas erosionables  

¶ Vulnerabilidad de acuiferos.  

¶ Lugares incluidos en l a red natura 2000.  

Se reflejan en los planos de información que 

acompañan a esta memoria.  

REGULACIÓN PORMENORIZADA DE LOS USOS Y 

ACTIVIDADES 

El PTS establece la siguiente matriz de regulación 

de usos y actividades.  

 

 

 



 

ORRIALDEA /  PÁGINA  60 / 333 INFORMAZIO-MEMORIA 

MEMORIA DE INFORMACIÓN 

 



 

INFORMAZIO-MEMORIA 61 / 333 ORRIALDEA / PÁGINA  

MEMORIA DE INFORMACIÓN 

 

 

 



 

ORRIALDEA /  PÁGINA  62 / 333 INFORMAZIO-MEMORIA 

MEMORIA DE INFORMACIÓN 

 

C.5. EAE-KO IBAIEN ETA 
ERREKEN ERTZAK 
ANTOLATZEKO LPS 

415/1998 Dekretua, abenduaren 22koa, Euskal 

Autonomia Erkidegoko Ibaiertzak eta Errekaertzak 

Antolatzeko Lurraldearen Arloko Plana (Isurialde 

kantauriarra) behin betiko onesten duena (EHAA 

34. zk., 1999-12-18). 

499/2013 Dekretua, az aroaren 19koa, EAEko 

Kantauriko eta Mediterraneoko isurialdeko Ibaiak 

eta Errekak Antolatzeko Lurraldearen Arloko 

Planaren aldaketa behin betiko onartzen duena 

(EHAA 236. zk./2013-12-12). 

Honakoek osatzen dute LPS honen jardun -

esparrua Euskal Autonomia Erk idegoko ur -

ibilguetan, isurialde kantauriarrari zein isurialde 

mediterraneoari dagokienez: bi aldeetan 100 

metroko zabalerako lurzoru -zerrendek, eta 

urtegien, aintziren eta urmaelen inguruan 200 

metroko zabalerako lurzoru -zerrendek.  

C.5.  PTS DE ORDENACIÓN DE 
MÁ RGENES DE RÍOS Y ARROYOS 
DE LA CAPV. 

Decreto 415/1998, de 22 de diciembre, por el que 

se aprueba definitivamente el PTS Vertiente 

Cantábrica. (BOPV nº 34, de 18 de diciemb re de 

1999).  

Decreto 449/2013, de 19 de noviembre, por el que 

se aprueba definitivamente la Modificación del PTS 

(Vertientes Cantábrica y Mediterránea, BOPV nº 36, 

de 12 de diciembre de 2013) . 

El PTS de Ordenación de Márgenes de Ríos y Arroyos 

de la CAPV desarrolla y pormenoriza el ámbito 

constituido por las franjas de suelo de 100 metros 

de anchura situadas cada lado de la totalidad de 

los cursos de agu a de las cuencas hidrográficas, 

desde su nacimiento hasta su desembocadura en 

el mar, así como las franjas de suelo de 200 metros 

de anchura situadas en el entorno de sus embalses, 

lagos y lagunas.  

OSAGAI HIDRAULIKOAREN ARABERAKO ARAUDIA 

HAPOren antolamen duak honako zehaztapen 

hauek hartuko ditu kontuan:  

Berariazko araudia, uholdeen aurkako babesari 
buruz  

Lurzoruaren araubide orokorrak eta uholde -

eremuetako jarduketek honako zehaztapen 

hauek hartuko dituzte kontuan:  

¶ Ez da garajerik edota sotorik egingo urp ean 

gera daitezkeen eremuetan. Horrelakoak 

baimentzeko baldintzak betetzen badira, 

itxitura estankoz irazgaiztuko dira, haizebideak 

eginez uholde -kotatik gora, eta sarrerako 

atalasea ere kota horretaraino igoz, bai 

arrapalak bai eskailera -mailak baliatuta.  

Edonola ere, saihestu egingo dira lurzoru - edo 

kale -sestratik beherako kotan dauden egoitza, 

industria edo merkataritza erabilerak, arraste, 

diluzio edo infiltrazioaren ondorioz giza 

osasunarentzat eta inguruarentzat kaltegarri 

gertatu ezin diren ondasun edo substantziak 

biltzeko edo gordetzeko izan ezik.  

Jarduera hidraulikoei buruzko berariazko araudia  

¶ Ez da estaldurarik baimenduko 0,5 km 2-tik 

gorako drainatze -arroa duten ibai -tarteetan. 

Zifra honetatik beherako isurtze -arroa duten 

ibilguetan ere saihestu  egingo dira bideratze -

lan estaliak, solido eta flotatzaileen arraste 

aurreikusten denean, zeharo ezinbestekoa den  

kasuetan izan ezik; horrelakoetan, baina 

NORMATIVA SEGÚN LA COMPONENTE HIDRÁULICA 

La ordenación del PGOU tendrá en cuenta las 

siguientes determinaciones:  

Normativa  específica sobre protección contra 
inundaciones  

El régimen general del suelo y actuaciones en las 

áreas inundables tendrá en cuenta las siguientes 

determinaciones:  

¶ No deberán realizarse garajes y/o sótanos en 

zonas inundables. En el supuesto de que se 

cumplan las condiciones para su autorización, se 

deberán  impermeabilizar con cierres estancos, 

con respiraderos por encima de la cota de 

inundación y elevación del umbral de acceso 

mediante rampas o escalones hasta dicha cota. 

En todo caso, deben evitarse los usos 

residenciales, industriales y comerciales a cot a 

inferior a la rasante del terreno o de la calle, 

salvo almacenaje o depósito de bienes o 

sustancias que no puedan resultar perjudiciales 

para la salud humana y el entorno como 

consecuencia de arrastre, dilución o infiltración.  

Normativa específica sobre actuaciones hidráulicas  

¶ No será autorizable la realización de coberturas 

en los tramos fluviales con cuenca drenante 

superior a 0,5 km 2. En los cauces con superficie 

de cuenca vertiente inferior a esta cifra también 

se evitarán los encauzamientos cubiertos  cuando 

se prevea arrastres de sólidos y flotantes, salvo en 

casos de manifiesta inevitabilidad en los cuales 

http://www.ingurumena.ejgv.euskadi.net/bopv2/datos/1999/02/9900819a.pdf
http://www.ingurumena.ejgv.euskadi.net/bopv2/datos/1999/02/9900819a.pdf
http://www.lehendakaritza.ejgv.euskadi.net/r48-bopv2/es/bopv2/datos/2013/12/1305386a.pdf
http://www.lehendakaritza.ejgv.euskadi.net/r48-bopv2/es/bopv2/datos/2013/12/1305386a.pdf
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ezinbestekotasun hori behar bezala justifikatu 

beharko da.  

¶ Aurrekoari loturik, 1 km 2-rainoko arroko ibilguak 

estaltzea baimendu ahal izango da, 

azpiegitura estrategikoen kasuan eta 

urbanizazio intentsitate handiko eremuetako 

arro -buruen kasu berezian, betiere aurrez 

justifikatuta ingurumenarekiko hain kaltegarria 

ez den eta arrisku gutxiago dakarren best e 

aukera bideragarririk ez dagoela. 

Horrelakoetan, sekzioa bisitagarria izango da, 

2 m garai x 2 m zabal hartuz gutxienez.  

¶ Lehendik dauden estaltze -lan edo galerien 

kasuan, aztertu egingo da horrelakoak 

kentzeko aukera eta, ahal den guztietan, 

estaldura ho rien ordez aire zabaleko ibilguak 

lagako dira.  

¶ Dauden estaldurak pixkanaka kentzen joateko 

ahalegina egingo da, batez ere, 5 km 2-tik 

gorako drainatze -arroak dauzkaten ibilguen 

kasuan; eta hiri garapen intentsiboa 

dagoeneko oso finkatuta dagoen 5 km 2-tik 

be herako drainatze -arroen kasuan, behar 

bezala dimentsionatuko dira egun dauden 

estaldurak. Kentzeko aukerak lehentasuna 

izango du, neurri txikiegiak direla eta zonako 

uholde arriskua areagotzen dela egiaztatzen 

denean.  

¶ Oro har, galarazita dago 1 km 2-tik gor ako 

isurtze-arroa duten ur ibilguak aldatzea 

Kantauri isurialdean, eta 2 km 2-tik gorakoa 

dutenak isurialde mediterraneoan, non eta 

alterazio hori beharrezkoa ez den hiri 

eremuetako uholde arriskua murrizteko, 

uholde arriskua kudeatzeko planean -

dagokionean - jasota ez dagoen, edota 

agintaritza hidraulikoak baimentzen ez duen. 

Era berean, baimendu egingo da trazatua 

aldatzea, alterazio horren helburua ibilguaren 

naturaltasuna areagotzea denean; betiere, 

administrazio hidraulikoaren baimena beharko 

da aurrez.  

¶ Ibilgu ertzak tratatzeko eta, hala badagokio, 

horiek errektifikatzeko hirigintzako garapen 

berri baten eremuan, ingeniaritza 

naturalistikoko konponbide bigunak jorratzea 

proposatzen da,. Zona horietan, ibilgu 

bikoitzeko formulak erabiltzea  komeni da.  

Drainatzeari buruzko berariazko araudia 
hiritartatzeko eremu berritan  

¶ Urbanizazio, industrialde, hirigintzako garapen 

eta azpiegitura linealek, mozten dituzten 

arroetako drainatzean alterazioak eragin 

baditzakete, drainatze iraunkorrerako sistemak 

sartu behark o dituzte.  

¶ Arro-buruetako plangintza edo hirigintzako 

okupazio berriko prozesuetan eta beste kasu 

batzuetan, beharrezko irizten zaion guztietan, 

azterketa hidrologiko -hidrauliko bat egitea 

ésta deberá ser debidamente justificada.  

¶ En relación con lo anterior, se podrá autorizar la 

cobertura de cauces en cuencas de hasta 1 km 2 

en casos  de infraestructuras estratégicas y en los 

casos especiales de cabeceras de cuenca en 

áreas de intensa urbanización, previa 

justificación de la inexistencia de otras 

alternativas viables menos agresivas 

ambientalmente y con menor riesgo. En estos 

supuestos , la sección será visitable, con una 

altura de, al menos, 2 m. y una anchura no 

inferior a 2 m.  

¶ En el caso de las coberturas o galerías existentes 

se analizará la supresión de las mismas y, siempre 

que sea posible, dichas coberturas serán 

sustituidas por c auces a cielo abierto.  

¶ Se procurará ir eliminando progresivamente las 

coberturas existentes, sobre todo para los cauces 

con cuencas drenantes superiores a 5 km 2, e ir 

dimensionando convenientemente las 

coberturas existentes en los cauces con cuencas 

drenan tes inferiores a 5 km 2 en las que el 

desarrollo urbano intensivo ya se encuentre muy 

consolidado. La supresión será prioritaria cuando 

se constate que su infradimensionamiento 

agrava el riesgo de inundación de la zona.  

¶ Queda prohibida la alteración de curs os de 

agua con cuenca afluente superior a 1 km 2 en la 

vertiente cantábrica y a 2 km 2 en la vertiente 

mediterránea, salvo que esta alteración sea 

necesaria para disminuir el riesgo de inundación 

de áreas urbanas, se contemple en el oportuno 

Plan de Gestión del riesgo de inundación y/o sea 

autorizado por la Autoridad Hidráulica. Así mismo 

estará permitida la alteración del trazado en 

aquellos casos en los que se realice para 

aumentar la naturalidad del cauce previa 

autorización de la Administración Hidráulica . 

¶ Para el tratamiento de los bordes de los cauces 

y, en su caso, la rectificación de los mismos en 

áreas de nuevo desarrollo urbanístico, se 

propone la adopción de soluciones blandas de 

ingeniería naturalística. Se recomienda en estas 

zonas el empleo de fó rmulas de doble cauce.  

 

 

 

Normativa específica  sobre drenaje en nuevas áreas 
a urbanizar  

¶ Las nuevas urbanizaciones, polígonos industriales, 

desarrollos urbanísticos e infraestructuras lineales 

que puedan producir alteraciones en el drenaje 

de la cuenca o c uencas interceptadas deberán 

introducir sistemas de drenaje sostenible.  

¶ En los procesos de nueva planificación u 

ocupación urbanística de las cabeceras de 

cuenca y en otros casos, siempre que se estime 

necesario, podrá exigirse la realización de un 
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eskatu ahal izango da, horren bidez 

justifikatzearren azalera bat i razgaiztze -

urbanizatzeak eragin dukeen jariatze -igoera 

ez dela adierazgarria izango, edo beharrezko 

neurri zuzentzaileak hartu direla egungo huste 

ahalmena ez murrizteko ibaian beherako arro 

osoan zehar, 500 urteko errepika -denborako 

uholdeen kasuan.  

ī Azterketa hidrologiko -hidrauliko hori eskatu 

ahal izango da, jarduera berriaren azalerak 

arroko azalera osoaren % 25, behintzat, 

hartzen duenean.  

ī Azterketa hidrologiko -hidrauliko horretan 

zehazten diren beharrezko obrak jaso egin 

beharko dira hiritartze jarduke taren 

garapenean, eta jarduketa hori martxan jarri 

aurretik amaitu beharko dira.  

estudio  hidrológico -hidráulico que justifique que 

el eventual aumento de la escorrentía producido 

por la impermeabilización -urbanización de una 

superficie, no resulta significativo, o que se han 

tomado las medidas correctoras necesarias para 

que no exista disminu ción de la capacidad 

actual de desagüe en toda la cuenca de aguas 

abajo para las avenidas de 500 años de periodo 

de retorno.  

ī Este estudio hidrológico -hidráulico será exigible, 

cuando la superficie de la nueva actuación 

suponga al menos el 25% de la superfi cie total 

de la cuenca.  

ī Las obras necesarias que se determinen en 

dicho estudio hidrológico -hidráulico deberán 

ser incorporadas al desarrollo de la actuación 

urbanística y su finalización deberá ser previa a 

la puesta en funcionamiento de dicha 

actuación.  

HIRIGINTZA-OSAGAIAREN ARABERAKO ARAUDIA 

HAPOren antolamenduak honako zehaztapen 

hauek hartuko ditu kontuan:  

Landa -esparruko ertzak  

Ibilgu publikoaren mugarekiko edo itsasertzeko 

barruko mugarekiko gutxienekiko atzerapena 

errespetatuko da:  

¶ 50 metrokoa urte gietarako eta A>100 km 2-ko 

arro isurlea duten ibai -tarteetarako.  

¶ 30 metrokoa 10<A<100 km 2-ko arro isurlea 

duten ibai -tarteetarako.  

¶ 15 metrokoa 1<A<10 km 2-ko arro isurlea duten 

ibai -tarteetarako.  

¶ 1 Km2 baino gutxiagoko arro isurlea duten 

isurketa edo ur -ibi lguei dagokienean, Uren 

Legean ezarritakoa izango da aplikatzekoa.  

Lur naturala aldatzen duen esku -hartze orotan 

aplikatuko da atzerapen horiek. Salbuespenak 

izango dira nekazaritzari, baso -lanei, herri -lanei 

eta azpiegitura -instalazioei dagozkienak edo 

be har bezala justifikatutako kultura -ondarea 

babesteko ekintzei dagozkienak.  

Dena den, aurretik dauden baserrietarako eraikin 

osagarriak eraikitzeko kasuan ðeta lehentxeago 

adierazitako zerrendetatik kanpo eraiki ezin 

daitezkeela frogatzen denean ð, HAPOk 

era ikuntza hori zein baldintzatan gauzatu ahal 

izango den ezarri ahal izango du. Haatik, ezin 

izango da aurretik dagoen eraikina baino 

gehiago hurbildu ibilgura.  

Osagarri gisa, ibilguen aldeetako bakoitzean 100 

metroko zabalerako zerrenda batean, lurzoru 

urba nizaezinaren berezko eraikuntzak, jarduerak 

eta lurzoruaren erabilerak soilik onartuko dira.  

 

NORMATIVA SEGÚN LA COMPONENTE URBANÍSTICA 

La ordenación del PGOU tendrá en cuenta las 

siguientes determinaciones:  

Márgenes  en Ámbito Rural  

Se respetará obligatoriamente un r etiro mínimo a la 

línea de deslinde de cauce público o límite interior 

de la ribera de mar de:  

¶ 50 metros para los embalses y los tramos de ríos 

con cuenca afluente C>100 km 2 

¶ 30 metros para los tramos de ríos con cuenca 

afluente 10<C<100 km 2 

¶ 15 metros para los arroyos con cuenca afluente 

1<C<10 km 2 

¶ Para las escorrentías o cursos de agua con 

cuenca afluente menor a 1 km 2 será de 

aplicación lo establecido en la Ley de Aguas.  

Estos retiros se aplicarán para cualquier 

intervención de alteración del terreno natur al, salvo 

las relativas a las labores agroforestales, a las obras 

públicas e instalaciones de infraestructuras, o a las 

acciones de protección del patrimonio cultural 

debidamente justificadas.  

No obstante, el PGOU, para los supuestos de 

construcción de ed ificaciones auxiliares a caseríos 

existentes cuando se demuestre fehacientemente 

la imposibilidad de su construcción fuera de las 

franjas arriba citadas, podrá fijar las condiciones en 

que tal construcción pudiera ser llevada a cabo 

sobre el criterio de no  aproximación al cauce con 

respecto a la edificación existente.  

De forma complementaria, en una banda de 100 

metros de anchura a cada lado de los cauces, tan 

sólo se permitirán aquellas construcciones, 

actividades y usos de suelo propios del Suelo No 

Urban izable.  
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Hiriarteko komunikazio -azpiegiturek okupatutako 
ertzak  

Nahitaez errespetatuko da ibilgu publikoaren 

mugaketa -lerrotik edo itsasertzaren barruko 

mugatik gutxienek o distantzia bat:  

¶ 50 metrokoa urtegietarako eta A>100 km 2-ko 

arro isurlea duten ibai tarteetarako.  

¶ 30 metrokoa 10<A<100 km 2-ko arro isurlea 

duten ibai tarteetarako.  

¶ 15 metrokoa 1<A<10 km 2-ko arro isurlea duten 

ibai tarteetarako.  

¶ 1 Km2 baino gutxiagoko adar -arroa duten 

isurketa edo ibaibideei dagokienean, Uren 

Legeak ezarritakoa izango da aplikagarri.  

Dena dela, udal -plangintzak azpiegituraren 

garrantzia ikusita, Plan honek ezarritako 

mugapenak kendu ahal izango ditu, araudi 

sektorialaren arabera azpiegitura k ezar ditzakeen 

mugapenen alde.  

Uren Legean ezartzen den 5 metroko eta Kosta 

Legean 6 metroko zortasun -zerrendari eutsiko 

zaio, salbuespenezko ezintasuna salbu.  

 

Esparru garatuetako ertzak  

Eraikuntzak bete beharreko gutxieneko 

atzerapenak eraikuntzaren et a ibaiaren artean 

behar besteko zabalera izango duen espazioa 

bermatuko dute. Horrela, bideragarriak izango 

dira uholdeen aurka babesteko beharrezkoak 

izan daitezkeen etorkizuneko ubideratze -lanak.  

Garatuetako esparruetako ertzetako eraikuntza 

berri osorak o, honakoak dira eraikuntzak ibilgu 

publikoaren muga -lerroarekiko bete beharreko 

gutxieneko atzerapenak:  

 

Ibai -tarteen 

maila  

Eraikuntzaren gutxieneko atzerapena 

metrotan  

Mugatze -lerroa  

edo 

ubideratzearen 

muga  

definitua duena  

Mugatze -lerro  

edo 

ubideratzea ren 

muga  

definitua ez 

duena  

VI 15 m 30 m 

V 15 m 25 m 

IV 15 m 22 m 

III 12 m 16 m 

II 10 m 14 m 

I 10 m 12 m 

0 10 m 12 m 

 

Atzerapen horiek lotesleak izango dira eraikuntza 

berrirako eta adierazleak izango dira gaur egun 

dagoen eraikuntza kontserbatzeko , 

 

 

Márgenes ocupadas por Infraestructuras de 
Comunicaciones Interurbanas  

Se respetará obligatoriamente un retiro mínimo a la 

línea de deslinde de cauce público o límite interior 

de la ribera de mar de:  

¶ 50 metros para los embalses y los tramos de río s 

con cuenca afluente C>100 km 2 

¶ 30 metros para los tramos de ríos con cuenca 

afluente 10<C<100 km 2 

¶ 15 metros para los arroyos con cuenca afluente 

1<C<10 km 2 

¶ Para las escorrentías o cursos de agua con 

cuenca afluente menor a 1 km 2 será de 

aplicación lo esta blecido en la Ley de Aguas.  

No obstante, el PGOU, a la vista de la entidad de la 

infraestructura podrá suprimir las limitaciones 

impuestas por el presente Plan a favor de las 

limitaciones que pudiera imponer la infraestructura 

a través de su legislación se ctorial.  

Se mantendrá por otra parte, salvo imposibilidad 

excepcional, la Franja de Servidumbre de 5 metros 

establecida en la Ley de Aguas y de 6 metros en la 

Ley de Costas.  

Márgenes en Ámbitos Desarrollados  

Los retiros mínimos de la edificación garantizar án 

un encuentro espacial suficientemente amplio 

entre la edificación y el río y, en su caso, la 

viabilidad de las futuras obras de encauzamiento 

necesarias para la defensa ante inundaciones.  

Para toda nueva edificación en las márgenes de 

los ámbitos desarr ollados los retiros mínimos de la 

edificación de la línea de deslinde del cauce 

público serán los siguientes:  

 

Niveles de 

tramos de 

cauce  

Retiro mínimo de la edificación en metros  

Con línea de 

deslinde o 

encauzamiento 

definida  

Sin línea de deslinde 

o enc auzamiento 

definida  

VI 15 m 30 m 

V 15 m 25 m 

IV 15 m 22 m 

III 12 m 16 m 

II 10 m 14 m 

I 10 m 12 m 

0 10 m 12 m 

 

Estos retiros tendrán carácter vinculante para la 

nueva edificación, y carácter indicativo para las 

operaciones de conservación, reconvers ión o 

sustitución de la edificación existente.  

En el caso de que exista diferencia entre estos 

retiros y los necesarios para cumplir con lo relativo a  
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birmoldatzeko edo ordezkatzeko 

eragiketetarako.  

Atzerapen horien eta uholdeen prebentzioari 

buruz zehaztutakoa betetzeko beharrezkoen 

artean alderik izanez gero, zorrotzena.  

Isurketa edo ibilgu txikietarako gutxieneko 

atzerapenen antolaketa Uraren Legeko  

xedapenei jarraiki arautuko da.  

Eraikuntza berri orotan, lurpea sotoekin edo 

lurpeko aparkalekuekin okupatzeko mugak ez du 

gaindituko ibilgu publikoarekiko 5 metroko 

atzerapena. Itsaso -lehorreko jabari publikoari 

dagokionez, eta hala badagokio, Kosta Lege ak 

xedatutakoa errespetatuko da.  

Hirigintza -garapen berriak hartzeko ahalmena 
duten esparruetako ertzak  

Hauek dira eraikuntzarako eta urbanizazio -

plataformarako planteatutako gutxieneko 

atzerapenak:  

Ibai -tarteen 

mailak  

Eraikuntzaren  

gutxieneko 

atzerapena  

Urbanizazioaren  

gutxieneko 

atzerapena  

VI 35 m 20 (25) m  

V 30 m 15 (20) m  

IV 26 m 11 (16) m  

III 20 m 8 (10) m  

II 16 m 6 (8) m  

I 12 m 2 (4) m  

0 12 m 2 (4) m  

 

Atzerapen horiek lotesleak izango dira eraikuntza 

berrietarako, eta adierazleak, berriz, lehe ndik 

dauden eraikinen kasuan.  

Atzerapen horien eta uholdeen prebentzioari 

buruz zehaztutakoa betetzeko beharrezkoen 

artean alderik izanez gero, zorrotzena nagusituko 

da.  

Isurketa edo ibilgu txikiekiko atzerapena Uraren 

Legearen xedapenen arabera arautuko d a.  

Eraikuntza berri orotan, lurpea sotoekin edo 

lurpeko aparkalekuekin okupatzeko mugak ez du 

gaindituko urbanizazioak bete beharreko ibilgu 

publikoarekiko 5 metroko atzerapena, baita, hala 

badagokio, Kosta Legeak ezarritakoa ere.  

Memoria honekin batera do azen informazio 

planoetan, aurretik aipatutako kategoria guztiak 

adierazita daude.  

prevención de inundaciones, prevalecerá el más 

estricto.  

La ordenación de los retiros mínimos a las 

escor rentías o cursos menores se regulará según las 

disposiciones de la Ley de Aguas.  

En toda nueva construcción el límite de ocupación 

del subsuelo con sótanos o aparcamientos 

subterráneos no sobrepasará la línea de retiro 

mínimo de 5 metros respecto al cauce público. 

Respecto al dominio público marítimo terrestre se 

deberá respetar lo que indique, en su caso, la Ley 

de Costas.  

 

 

Márgenes en Ámbitos  con Potencial de Nuevos 
Desarrollos Urbanísticos  

Los retiros mínimos planteados para la edificación y 

para la pl ataforma de urbanización son los 

siguientes:  

Nivel de 

tramos de 

cauce  

Retiro mínimo de la 

edificación  

Retiro mínimo de 

la urbanización  

VI 35 m 20 (25) m  

V 30 m 15 (20) m  

IV 26 m 11 (16) m  

III 20 m 8 (10) m  

II 16 m 6 (8) m  

I 12 m 2 (4) m  

0 12 m 2 (4) m 

 

Estos retiros tendrán carácter vinculante para la 

nueva edificación y carácter indicativo, en su caso, 

para la edificación ya existente.  

En el caso de que exista diferencia entre estos 

retiros y los necesarios para cumplir con lo relativo a  

prevención  de inundaciones, prevalecerá el más 

estricto.  

La ordenación de los retiros mínimos a las 

escorrentías o cursos menores se regulará en base a 

las disposiciones de la Ley de Aguas.  

En toda nueva construcción el límite de ocupación 

del subsuelo con sótanos o  aparcamientos 

subterráneos se dispondrá con un retiro mínimo de 5  

metros respecto a la línea de retiro mínimo de la 

urbanización y, así mismo, el establecido, en su 

caso, en la Ley de Costas.  

Los planos de información que se acompañan a 

esta Memoria desar rollan las categorías antes 

indicadas.  

C.6. HEZEGUNEEN LPS 

160/2004 Dekretua, 2004ko uztailaren 27koa, 

Euskal Autonomia Erkidegoko Hezeguneen 

Lurraldearen Arloko Plana Behin Betiko onartzen 

C.6.  PTS DE ZONAS HÚMEDAS 

Decreto 160/2004 de 27 de julio, que aprueba 

definitivamente el Plan Territorial Sectorial de Zonas 

Húmedas de la Comunidad Autónoma del País 
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duena. (EHAA 222. zk., 2004/11/19) . 

231/2012 DEKRETUA, urriaren 30ekoa, Euskal 

Autonomia Erkidegoko Hezeguneen Lurraldearen 

Arloko Plana behin betiko onartzeko Dekretua 

aldatzeko dena.  (EHAA 220. zk., 2012/11/14).  

Euskal Autonomia Erkidegoko hezeguneak 

dagokien Lurralde Plan Sektorialaren bidez 

antolatzen dira, hiru multzota n banatuta:  

a) I. multzoa. Gaur egun natur gune babestutzat 

jotzen diren hezeguneak, nahiz parke naturalak 

nahiz biotopo babestuak izan.  

b) II. multzoa. Hirigintza -plangintza bereziak 

babesten dituenak, edo hezeguneen LPSak 

xehetasunez antolatutako hezegu neak.  

c) III. multzoa. Inbentarioan jasota dauden eta 

aurreko multzoetan agertzen ez diren gainerako 

hezeguneak biltzen ditu.  

¶ Planak zehazten duenez, III. taldeko 

hezeguneei dagokienez, udal -plangintzak 

zehaztuko du talde horretako zein hezegunek 

dituzten ingurumen -, natura - eta/edo paisaia -

balioak, eta, azterketa xehatuen bidez, eremu 

horien babesa eta inguruko erabileren 

araubidea ezarri ahal izango ditu. Horretarako, 

LPSn zehaztutako antolamendu -kategoriak 

esleituko ditu, Planean jasotako tipologien 

arab era.  

Udalerrian B1G5 kodea duen III. taldeko 

hezeguneen multzoa inbentariatuko da . Horien 

mugaketak memoria h onekin batera dauden 

informazio -planoetan ageri dira.  

HAPOk ezarriko du hezeguneek eragindako 

lurzoruen erregulazioa. Horren bidez, babestu 

beharre ko ingurumen -, natura - edota paisaia -

balioak dituzten hezegunea k zeintzuk diren 

zehaztuko d itu. Horrez gain,  horien inguruko 

erab ileren araubidea ere ezarriko du  eta 

dagozkien antolamendu -kategoriak esleituko 

di zkie (LPSren araudi -dokumentuaren 17. 

artikul ua).  

Vasco (BOPV nº 222, 2004/11/19).  

Decreto 231/2012, de 30 de octubre, de 

modificación de l Decreto por el que se aprueba 

definitivamente el Plan Territorial Sectorial de Zonas 

Húmedas de la Comunidad Autónoma del País 

Vasco. (BOPV nº  220, 2012/11/14).  

Las zonas húmedas de la Comunidad Autónoma 

del País Vasco son ordenadas por el 

correspondient e Plan Territorial Sectorial de Zonas 

Húmedas que las divide en tres grupos:  

a) Grupo I: zonas actualmente afectadas por la 

declaración como Espacios Naturales Protegidos, 

que se ordenan de acuerdo con la normativa 

específica de cada uno de estos espacios.  

b) Grupo II: incluye a las zonas protegidas por 

planeamiento especial urbanístico o aquellas 

ordenadas pormenorizadamente por el propio PTS.  

c) Grupo III: comprende el resto de los humedales 

incluidos en el inventario del PTS.  

¶ El Plan especifica que en lo  que respecta a los 

humedales del Grupo III el planeamiento 

municipal determinará qué zonas húmedas de 

este grupo poseen valores ambientales, 

naturalísticos y/o paisajísticos y mediante 

estudios pormenorizados podrá establecer la 

protección para dichas zon as y establecer el 

régimen de usos de su entorno, asignando para 

ello las categorías de ordenación definidas en el 

PTS según las tipologías que se recogen en el 

Plan. 

En el municipio se inventaría el conjunto de 

humedales que pertenece al grupo I II con cód igo 

B1G5. Su delimitación se incluye en los planos de 

información que acompañan a esta memoria  

La regulación de los suelos afectados por los 

humedales será establecida por el PGOU que 

determinará que zonas húmedas poseen valores 

ambientales, naturalísticos  y/o paisajísticos 

susceptibles de ser protegidos y establecerá 

también el régimen de usos de su entorno, 

asignando las categorías de ordenación que 

procedan (artículo 17 del documento de normativa 

del PTS).  

C.7. TRENBIDE-SAREAREN LPS 

41/2001  DEKRETUA, otsail aren  27koa,  Euskal 

Autonomia  Erkidegoko  eremuan  Trenbide  

Sarearen  Lurraldearen  Antolamendurako  Arloko  

Plana  behin  betiko  onesten  duena.  

Euskal Autonomia Erkidegoko Trenbide Sareak 

Ibilbide Luzeko lineak, Aldirikoetakoak, Metro 

lineak -ohikoak nahiz arinak - eta Funikularrak 

hartzen ditu.  

LPS honen beste xedea trenbidearen hurbileko 

guneak definitzea da, aplikagarri den arloko 

C.7.  PTS FERROVIARIO 

Decreto  41/2001,  de  27 de  febrero,  por  el  que  se 

aprueba  definitivamente  el  Plan Territorial Sectorial  

de  la Red Ferroviaria  en  la  Comunidad  Autónoma  

del  País Vasco.  

La Red Ferroviaria en la Comunidad Autónoma 

Vasca integra a las líneas de Largo Recorri do, las 

de Cercanías, así como las líneas de Metro -

convencional o ligero -, y los Funiculares.  

El presente PTS define las zonas inmediatas a la 

línea férrea, a efectos de aplicación del régimen 
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legeriak ezartzen dituen babes erregimena eta 

erabilera zein eraikigarritasun baldintza bereziak 

aplikatu ahal izateko haiek zehazten dituzten 

hedadurekin eta ondorioekin.  

TRENBIDEEN ALDAMENEKO GUNEAK 

Babes -erregimena eta lurzoruaren erabilera - zein 

eraikuntza -baldintzak zehazteko, trenbidearen 

aldamenekotzat joko dira, lur -berdinketaren 

kanpoko ertzetik hasita, honako hiru gune hauek:  

Babeserako araubidea trenbide jabari publikoaren 
mugakide diren guneetan  

Trenbideko jabari publikoaren mugakide diren 

guneak, handik hurbil daudenez, bi eremutan 

banatzen dira: zortasun gunea eta eragindakoa, 

eta haien jabego eskubidearen estatutu berezia 

finkatzen dute.  

HAPOk antolamendu -planoetan zortasun - eta 

afektazio -lerroak jaso beharko ditu, indarrean 

dagoen legeria aplikagarria rekin bat  eremu 

horietan eragina duen hirigintza -araubide 

partikularra mugatzeko eta ezartzeko.  

Zortasun gunea  

¶ Zortasun gunea  trenbidearen bi aldeetan 

dauden lur -zerrendak dira; barrutik jabari 

publikoko guneak eta kanpotik lur -

berdinketaren kanpo aldeko ertzen paraleloak 

diren bi lerrok mugatzen dute: hogei (20) 

metrora lurzoru urbanizagarrian zein 

urbanizaezinean eta zortzi (8 ) metrora hiri -

lurzoruan. Neurketa horizontalean, 

trenbidearen kanpo bidearekiko 

perpendikularrean eta lur berdinketaren 

kanpoko ertzetik hasita egingo da.  

¶ Tunelen kasuan, zortasun gunea barrutik jabari 

publikoko guneak eta kanpotik egituraren 

kanpoko erpt zen paraleloak diren bi lerrok eta 

trenbidea zeharkatzen duen beste batek 

mugatzen duten lur -eremua da; distantzia 

hogei (20) metrokoa izango da lurzoru 

urbanizagarrian eta urbanizaezinean eta 

zortzikoa (8) hiri -lurzoruan, horizontalean eta 

lehenengoarekik o perpendikularrean neurtuta.  

Eragindako gunea  

¶ Trenbideak eragindako gunea haren bi 

aldeetan dauden lur -zerrendak dira; barrutik 

zortasun guneen kanpoko mugek eta kanpotik 

lur-berdinketaren kanpoko ertzaren paralelo 

diren bi lerrok mugatzen dute, horiek 

be rrogeita hamar (50) metrora daude lurzoru 

urbanizagarrian eta urbanizaezinean eta 

hogeita bost (25) metrora, aldiz, hiri -lurzoruan; 

neurketa horizontalean eta trenbidearen 

kanpoko bidearekiko perpendikularrean 

egingo da eta lur -berdinketaren kanpoko 

ertzet ik hasita.  

de protección y de las especiales condiciones de 

uso y edifica ción que vienen impuestas por la 

legislación sectorial que resulta de aplicación, y 

con el alcance y efectos previstos en las mismas.  

ZONAS INMEDIATAS A LA LÍNEA FÉRREA 

A los efectos de determinación del régimen de 

protección, así como de las condiciones d e uso y 

edificación del suelo, se delimitan inmediatamente 

a la línea férrea, y contadas a partir de la arista 

exterior de la explanación tres franjas:  

Régimen de protección en las zonas colindantes al 
dominio público ferroviario  

Los terrenos colindantes a l dominio público 

ferroviario, por razón de su proximidad al mismo, se 

dividen en dos franjas denominadas zona de 

servidumbre y zona de afección, las cuales 

determinan un estatuto específico del derecho de 

propiedad de los mismos.   

El PGOU deberá incorpora r en los planos de 

ordenación tanto la lí nea de servidumbre como de 

afección a los efectos de delimitar y establecer  el 

régimen urbanístico particular al que están sujetos 

de acuerdo con la legislación vigente aplicable.  

Zona de servidumbre  

¶ La zona de ser vidumbre consiste en sendas 

franjas de terreno a ambos lados de la línea 

férrea, delimitadas interiormente por la zona de 

dominio público y exteriormente por dos líneas 

paralelas a las aristas exteriores de la 

explanación, a una distancia de veinte (20) 

me tros en suelo urbanizable y no urbanizable, y 

de ocho (8) metros en suelo urbano, medidos en 

horizontal y perpendicularmente al carril exterior 

de la vía férrea desde las aristas exteriores de la 

explanación.  

¶ En el caso de túneles, la zona de servidumbre 

c onsiste en una franja de terreno delimitada 

interiormente por la zona de dominio público y 

exteriormente por dos líneas paralelas a la arista 

exterior de la estructura, y otra transversal a la 

línea férrea a una distancia de veinte (20) metros 

en suelo urb anizable y no urbanizable, y de ocho 

(8) metros en suelo urbano, medidos en 

horizontal y perpendicularmente a la primera.  

Zona de afección  

¶ La zona de afección de la línea férrea consiste 

en sendas franjas de terreno a ambos lados de la 

misma, delimitadas i nteriormente por los límites 

externos de las zonas de servidumbre, y 

exteriormente por dos líneas paralelas a las 

aristas exteriores de la explanación, a una 

distancia de cincuenta (50) metros en suelo 

urbanizable y no urbanizable, y de veinticinco 

(25) me tros en suelo urbano, medidos en 

horizontal y perpendicularmente al carril exterior 

de la vía férrea desde las aristas exteriores de la 
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Tunelen kasuan, ez dago eragindako gunerik.  

 

 

ERABILERA- ETA ERAIKUNTZA-ERREGIMENA 

Trenbideko jabari publikoko gunea  

¶ Jabari publikoko trenbide gunean trenbide 

zerbitzua eskaintzeko beharrezkoak diren 

obrak edo instalazioak baino ezin izango dira  

egin edo interes orokorreko zerbitzu 

publikoaren prestazioak hala eskatzen 

badute. Horretarako, eskumena duen 

administrazio organoaren aurretiazko 

baimena eskuratu beharko da eta lineako 

ustiaketaren titularrak esateko duena entzun.  

¶ Kasu berezietan, eta b ehar bezala 

justifikatutako arrazoiak daudenean, 

baimendu ahal izango da jabari publikoko 

gunea interes pribatuko obrak edo 

instalazioak bai airetik, bai lurrazpitik 

zeharkatzea.  

Zortasun gunea  

¶ Zortasun gunearen barruan ezin izango da 

eraikuntza berririk e do berreraikuntzarik egin, 

salbuespenez, inguruabarrak zein trenbideari 

kalterik ez egiteko justifikazioa kontuan 

hartuta, linearen titularrak horretarako 

baimena ematen badu eta aldez aurretik 

haiekin ados badago.  

¶ Linearen titularraren aldez aurreko baime na 

beharko da honakoetan: aurreko puntuan 

aurreikusitakoak ez diren obrak egiteko; edo 

bidea zeharkatu behar duen beste edozein 

jarduera egiteko; zein trenbidearen, lurren, 

instalazioen edo bulegoen gainean 

zortasunen bat edo mugaren bat eragiten 

duen best e edozein jarduera egiteko. Baimen 

horrek kasuan kasuko jarduera egiteko 

baldintzak ezarri ahal izango ditu, obra edo 

jarduera horiek trenbideari kalterik eragiten ez 

diotela justifikatu ondoren.  

Eragindako gunea  

¶ Eragindako gunean linearen titularraren 

aur retiazko baimena beharko da eta hark 

ezarri ahal izango ditu jarduketak gauzatzeko 

baldintzak honako kasuetan: eraikitzeko edo 

berreraikitzeko; gune horretan edozein erako 

obra zein instalazio finko edo behin -

behinekoak egiteko; haien erabilera edo 

xedea a ldarazteko; zuhaitzak landatzeko edo 

mozteko eta, oro har, trenbideari, haren lurrei, 

instalazioei edo eraikinei mugak jarriko dizkion 

edozein jarduketa egiteko,.  

¶ Ukatzeko arrazoiak hauek izango dira: 

trenbidearen segurtasunerako ageriko kalteak; 

gehienez ere hamar urte barru, trenbidea 

explanación.  

¶ En el caso de túneles, se excluye la existencia de 

la zona de afección . 

RÉGIMEN DE USO Y EDIFICACIÓN 

Zona de dominio público ferroviario  

¶ En la zona de dominio público del ferrocarril sólo 

podrán llevarse a cabo obras o instalaciones que 

resulten precisas para la prestación del servicio 

ferroviario, o bien cuando la prestación de un 

servicio público de interés general así lo exija, 

previa autorización del órgano administrativo 

competente, y oído el titular de la explotación 

de la línea.  

¶ Excepcionalmente, y por causas debidamente 

justificadas, podrá autorizarse el cruce de la zona 

de dominio público, tanto aéreo como 

subterráneo, por obras e instalaciones de interés 

privado.  

Zona de servidumbre  

¶ Dentro de la zona de servidumbre no podrán 

realizarse nuevas edificaciones ni 

reedificaciones, salvo que, excepcionalmente, 

dadas las circunstancias concurrentes y la 

justificación de no perjudicar al ferrocarril, el 

titular de la línea así lo autorice, dando su previa 

conformidad a las mismas.  

¶ Para la realización de obras distintas de las 

previstas en el punto anterior, o de cualquier otra 

actividad que haya de atravesar la  vía o que 

implique alguna servidumbre o limitación sobre 

el ferrocarril, sus terrenos, instalaciones o 

dependencias se requerirá autorización previa 

del titular de la línea, la cual podrá establecer 

las condiciones en las que deba ser realizada la 

activid ad de que se trate, previa justificación de 

que dichas obras o actividades no implican 

perjuicio alguno al ferrocarril.  

Zona de afección  

¶ Para construir y reedificar en la zona de afección, 

así como para realizar en dicha zona cualquier 

tipo de obras e inst alaciones fijas o provisionales, 

cambiar el uso o destino de las mismas y plantar 

o talar árboles y, en general, realizar cualquier 

actividad que implique limitaciones al ferrocarril, 

sus terrenos, instalaciones o dependencias, se 

requerirá la previa autor ización del titular de la 

línea, la cual podrá establecer las condiciones 

en las que deba ser realizada la actividad de 

que se trate.  

¶ La denegación deberá fundarse en perjuicios 

evidentes para la seguridad del ferrocarril, en las 

previsiones de los planes y proyectos de 

ampliación o variación de la línea férrea en un 

futuro no superior a diez años, o bien en informes 

técnicos que pongan de manifiesto que las 

obras solicitadas pudieran afectar directa o 
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handitzeko edo aldatzeko planen eta 

proiektuen aurreikuspenak; edo eskatutako 

lanek plataformaren zein zabalgunearen 

egonkortasunari zuzenean edo zeharka eragin 

diezaioketela adierazten duten txosten 

teknikoak.  

indirectamente a la estabilidad de la plataforma 

o la e xplanación.  

C.8. EKONOMIA-
JARDUERATARAKO LURZORU 
PUBLIKOA ETA MERKATARITZA-
EKIPAMENDUAK SORTZEKO LPS 

262/2004 Dekretua, abenduaren 21ekoa, Euskal 

Autonomia Erkidegoko Jarduera 

Ekonomikoetarako Lurzorua Sortzeko eta Saltoki 

Handiak Antolatzeko Lurraldearen Arlo ko Plana 

onartzekoa.  

LPSak EAEko berariazko politikak aurreikusteko 

komenigarritasuna planteatzen du eremu 

hauetarako:ekonomia -jarduerari dagokionez, 

garrantzi kuantitatibo edo kualitatibo bereziko 

arazoak dituztenak; edo etorkizunean ekonomia -

hazkunde gar rantzitsua izan dezaketenak, 

lurralde -ereduaren esparruan estrategikoki 

kokatuta daudelako.  

Area horiek jarduera ekonomikorako 

"Lehentasunezko esparru"  definitzen dira , Pasaia 

horren barnean jasota dagoena . 

Jarduera ekonomikoko ezarpenak kokatzeko 

jarraibi deak sistematizatzeko asmoz, Planak 

EAEko udalerri guztiak hiru kategoriaren arabera 

sailkatzea proposatzen du:  

¶ Ekonomia -jardueretara zuzendutako lurzoruak 

urbanistikoki antolatu, kudeatu eta sustatzeko 

"lehentasunezko intereseko" udalerriak.  

¶ Jarduera ekon omikoetarako lurzoruaren 

"hazkunde moteleko" udalerriak.  

¶ Aurreikuspenen arabera ekonomia -

jardueretarako lurzoruaren "garapen txikia" 

izango duten udalerriak.  

LPSren arabera, Pasaia  lehentasunezko intereseko 

udalerria da jarduera ekonomikoetarako lurzorua 

ezartzeko.  

Hirigintza -plangintzan esku hartzeko irizpideak 

hauek dira:  

¶ Okupatutako lurzoru finkatuak hobetzea.  

¶ Zaharkitutako industriaguneak birmoldatzea, 

enpresak lekualdatzea erraztuta eta hutsik 

dauden guneak jarduera -eremu berrietarako 

berreskuratuta.  

¶ Industria kalifikaziodun lurzoru hutsak garatzea, 

egungo poligonoak bultzatuta, desblokeatuta 

eta sustatuta.  

C.8.  PTS DE CREACIÓN PÚBLICA 
DE SUELO PARA ACTIVIDADES 
ECONÓMICAS Y DE 
EQUIPAMIENTOS COMERCIALES 

Decreto 262/2004, de 21 de diciembre, por el que 

se aprueb a definitivamente el PTS de Creación 

Pública de Suelo para Actividades Económicas y 

de Equipamientos Comerciales de la Comunidad 

Autónoma del País Vasco.  

El PTS plantea la conveniencia de prever políticas 

específicas para los ámbitos de la CAPV que 

present an una problemática de actividad 

económica de especial importancia cuantitativa o 

cualitativa, o de los que disponen de un relevante 

potencial de futuro crecimiento económico por su 

estratégica ubicación en el marco del modelo 

territorial.  

Estas áreas se d efinen como ò§mbitos prioritariosó 

para el desar rollo de actividades económicas,  en 

el que el municipio de Pasaia está incluida.  

Con el objetivo de sistematizar las pautas de 

localización de las implantaciones de actividad 

económica el Plan propone la cla sificación de la 

totalidad de los municipios de la CAPV en tres 

categorías:  

¶ Municipios de òinter®s preferenteó para la 

ordenación, gestión y promoción urbanística de 

los suelos destinados a la actividad económica.  

¶ Municipios de òcrecimiento moderadoó del suelo 

para actividades económicas.  

¶ Municipios en los que se prev® un òbajo 

desarrolloó del suelo para actividades 

económicas.  

Según el PTS, Pasaia  se categoriza como municipio 

de interés preferente para la implantación de suelo 

para actividades económicas.  

Los criterios de intervención para el planeamiento 

urbanístico son los siguientes:  

¶ Mejora de los suelos ocupados consolidados.  

¶  Reconversión y remodelación de las áreas 

industriales obsoletas, facilitando el traslado de 

las empresas y la recuperación de lo s espacios 

vacantes para nuevas áreas de actividad.  

¶ Desarrollo de los suelos desocupados con 

calificación industrial, mediante la impulsión, el 

desbloqueo y la promoción de los polígonos 
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¶ Jarduera ekonomikoetarako lurzoru berrien 

eskaintza publikoa sortzea, Planak interes 

estrategiko orokorrekotzat jotzen dituen 

puntuetan.  

Pasaia Oar soaldean dago eta eskualde hori LPSk 

ekonomia berreskuratzeko eta hirigintza 

birsortzeko pizgarri -eremu dela aipatzen du.  

Horri dagokionez, L PSren arau di -dokumentuaren 

26. artikuluak ezartzen du sustapen publikoko 

berariazko programak egin behar direla Pas aiako 

Badiako industria -birmoldaketaren prozesua 

bizkortzeko.  

Esku-hartzeko estrategia bikoitza ezarri da:  

¶ Errenteriako eta Pasaiako industria -ehun 

zaharkituak birmoldatzeko politikak:  

ī Eskualde  Eskalako Poligono berriak 

Oarsoaldean, Pasaia ko eta Errenteria ko 

hegoaldea n aztertu beharreko alternatiba, 

25 Ha inguru.  

¶ Pasaia ren Portuko Herrera kaian hirugarren 

sektoreko jardueren gune berri a  sustatzea, epe 

ertainean. Hona hemen:  

ī 5/10 Ha -ko Enpresentzako Zerbitzuen eta 

Jarduera Aurreratuen Parkea sortzea.  

Bestald e, Pasaia eskualdeko zentralitateko 

udalerritzat (B kategoria tzat ) hartzen da, 

merkataritzako ekipamendu handien 

erregulazioari dagokionez. Gai hori merkataritza -

gune handien lurralde -antolamenduari buruzko 

ekainaren 27ko 10/2019 Legean arautu da, bai 

udal errien zentraltasunari, bai merkataritza -

establezimenduak ezartzeko eta handitzeko 

baldintzei dagokienez.  

existentes.  

¶ Generación de una oferta pública de nuevos 

suelos para ac tividades económicas en puntos 

considerados por el Plan como de interés 

estratégico general.  

La Comarca de Oarsoaldea en la que se encuentra 

el municipio de Pasaia, es señalada por e l PTS 

como Áreas de incentivación para la recuperación 

económica y la rege neración urbanística.  

Sobre ello, el artículo 26 del documento de 

norm ativa del PTS establece la necesidad de que 

se adopten programas específic os de 

incentivación pública para acelerar el proceso de 

reconversión industrial en la Bahía de Pasaia.   

Se estab lece una doble estrategia de intervención:  

¶ Políticas de reconversión de los tejidos 

industriales obsoletos de Errenteria y Pasaia, que 

se concreta en:  

ī Nuevos Polígonos de Escala Comarcal en 

Oarsoaldea a estudiar como alternativa al sur 

de Pasaia y Errenter ía de aproximadamente 25 

Ha. 

¶ Promoción a medio plazo de un nuevo foco de 

actividades terciarias en el Muelle de la Herrera 

del Puerto de Pasaia, que se concreta en:  

ī La creac ión de un Parque de Servicios a las 

Empresas y de Act ividades Avanzadas de 5/10 

Has. 

Por otro lado, Pasaia  es considerado como 

Municipio de c entralidad comarcal (categoría B ), 

en lo que respecta a la regulación de los grandes 

equipamientos comerciales.  La materia ha sido 

regulada en la reciente Ley 10/2019, de 27 de junio, 

de ordenación territorial de grandes 

establecimientos comerciale s, tanto  en lo que 

ataña a la consideración de la centralidad de los 

municipios como respecto de las condiciones para 

la implantación y ampliación de los 

establecimientos comerciales.  
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JARDUERA EKONOMIKOETAKO LPS 

PTS ACTIVIDAD ECONÓMICA  

 

 

C.9. GIPUZKOAKO BIZIKLETA 
BIDEEN LPS 

2/2013 Foru Araua, ekainaren 10ekoa, Gipuzkoako 

Bizikleta Bideen Lurralde Plan Sektoriala behin 

betiko onartzen duena (GAO, 2013ko ekainaren 

14koa).  

LPPren helburua da lurralde -antolam enduaren 

esparruan Gipuzkoako Bizikleta Bideen Sarea behin 

betiko sartzea, horri buruzko Planean aurrez 

definituta dagoena.  

 

 

Ibilbideen mugaketa:  

Udalerrian honako ibilbide hauek daude:  

¶ Oinarrizko foru -sarea:  

ī I-1 Donostia -Irun ibilbidea.  

¶ Tokiko oinarrizko  sarea:  

ī I-1.1Ibilbidea Herrera ð Pasaia (San Pedro)  

ī I-1.2 Ibilbidea Errenteria ð Pasaia (Donibane)  

 

Hirigintza -plangintzari buruzko araudia:  

Bizikleta-azpiegiturak behar bezala erabiltzeko  eta 

defendatzeko jabetza  mugapenei dagokienez , 

C.9.  PLAN TERRITORIAL 
SECTORIAL DE VÍAS CICLISTAS 
DE GIPUZKOA  

Norma foral 2/2013, de 10 de junio, por la que se 

aprueba definitivamente el Plan Territorial 

Sectoria l de Vías Ciclistas de Gipuzkoa (BOG de 

14 de junio de 2013).  

El objeto del PTP es el de dar encaje definitivo en 

el marco de ordenación del territorio a la Red de 

Vías Ciclistas de Gipuzkoa, previamente definida 

en el Plan de la Red de Vías Ciclistas de G ipuzkoa.  

Delimitación de itinerarios:  

El municipio se ve afectado  por los siguientes 

itinerarios:  

¶ Red básica Foral:  

ī Itinerario I -1 Donostia -Irun. 

¶ Red básica local:  

ī Itinerario I -1.1 Herrera ð Pasaia (San Pedro).  

ī Itinerario I -1.2 Errenteria ð Pasaia (Doniban e).  

Normativa afecta al planeamiento urbanístico:  

De cara a la imposición de limitaciones a la 

propiedad que sean requeridas para el correcto 

uso y defensa de las infraestructuras ciclistas, se 

estará a lo dispuesto en la Norma Foral de Vías 
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Gipuzkoako Bizikleta  Bideei buruzko urtarrilaren 

24ko 1/2007 Foru Arauan xedatutakoa jarraituko da . 

Bestalde, LPSren araudiak HAPOn kontuan hartu 

eta jaso beharreko zenbait zehaztapen ezartzen 

ditu:  

¶ Bizikleta-bide  horiek  Komunikazio Sistema Orokor 

sailkatzea hirigintza -plangi ntzan.  

¶ Foru bizikleta -bideei buruzko arauak:  

ī Jabari publikoko eremua mugatzea:  

Á Foru b izikleta -bideek eta haien element u 

funtzionalek okupatutako lurrek osatzen dute 

jabari publikoko eremua.  

Á Jabari publikoko eremutzat hartuko da 

bizikleta -azpiegituraren mug akide den eta 

titulartasun publikoa duen lur -zerrenda, metro 

bateko zabaleran, lur -berdinketaren kanpoko 

ertzetatik hasita, bi aldeetan.  

ī Zortasun-eremua:  

Á Foruko bizikleta -bideek zortasun -eremu a 

izango dute bi aldeetan. Zortasun -eremu hori 

jabari publikoko eremuak mugatuko du 

barrutik eta , kanpotik, bi lerro paralelok  

eremutik bi metro eta erdira.  

ī Bizikleta-bideen jabari  publiko aren alboko 

eremuetako erabilera - eta eraikuntza -mugek 

ez dute kalte -ordainik jasotzeko eskubiderik 

emango, jabetza -eskubidearen edu ki arrunta 

osatzen eta mugatzen duten elementuak 

badira  behintzat . 

ī Hala ere, kalte -ordaindu ahal izango dira 

zortasun -eremuaren aldi baterako okupazioak 

eta haren erabilerak eragindako kalte -galerak. 

Zortasun-eremuaren erabileran sortzen diren 

eta kalte ek onomikorik eragiten ez duten 

gainerako debeku, muga, zortasun eta afekzio 

guztiak jabetzaren muga pen  orokorrak izango 

dira bizikleta -zerbitzu publikoaren alde eta ez 

dute kalte -ordainik ekarriko.  

ī Foru-bideak eraikitzeko eta erabiltzeko 

araubidea  LPSren araudian zehaztutakoa 

izango da.  

Bizikleta Bideen Oinarrizko Sarearen araubidea 

HAPOn ezarriko da.  

Ciclistas de G ipuzkoa 1/2007 de 24 de enero.  

Por otro lado, establece la normativa del PTS una 

serie de determinaciones a tener en cuenta e 

incorporar en el PGOU: 

¶ La calificación como Sistema General de 

Comunicación Ciclista de estas vías en el 

planeamiento urbanístico.  

¶ Regulación respecto de las vías ciclistas forales:  

ī La delimitación de la zona de  dominio 

público : 

Á Los terrenos ocupados por las vías ciclistas 

forales y sus elementos funcionales 

conforman la zona de dominio público.  

Á Será considerada zona de dominio públi co la 

franja de terreno colindante de titularidad 

pública a la infraestructura ciclista, en la 

extensión de un metro de anchura a partir de 

las aristas exteriores de explanación a ambos 

lados de la misma.  

ī Zona de servidumbre:  

Á Las vías ciclistas forales dis pondrán de una 

zona de servidumbre fijada por sendas franjas 

de terrenos a ambos lados, delimitadas 

internamente por su zona de dominio público  

y externamente por dos líneas paralelas, 

situada s a dos metros y medio de ésta.  

ī Las limitaciones de uso y edific ación en las 

zonas colindantes al dominio público ciclista, 

no darán lugar a derecho indemnizatorio 

alguno, siempre que constituyan elementos 

que configuren y delimiten el contenido 

normal del derecho de propiedad.  

ī No obstante, serán indemnizables aquellas  

ocupaciones temporales de la zona de 

servidumbre y los daños y perjuicios 

ocasionados por su utilización. Todas aquellas 

otras prohibiciones, limitaciones, servidumbres 

y afecciones que tengan lugar sobre la 

utilización de la zona de servidumbre y que no 

causen perjuicios económicos tendrán el 

carácter de limitaciones generales de la 

propiedad a favor del servicio público ciclista, 

sin que den lugar a indemnización alguna.  

ī El régimen de edificación y uso de las vías 

forales será el determinado en la normat iva 

del PTS. 

El régimen de la Red Básica de Vías Ciclistas será 

establecido en el PGOU.  
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Udalerriari eragiten dioten ibilbideen trazadura  

Trazado de los itinerarios que afectan al Municipio  

 

 

C.10. GIPUZKOAKO HIRI-
HONDAKINEN 
AZPIEGITURETAKO LPS 

 

 

24/2 009 Foru Dekretua, uztailaren 21ekoa, 

Gipuzkoako Hiri -hondakinak Kudeatzeko 

Azpiegituren LPS behin betiko onartzen duena 

(GAO, 2009ko abuztuaren 6koa).  

9/2018 Foru Dekretua, apirilaren 10ekoa, 

Gipuzkoako Hiri -hondakinen Azpiegituren LPSren 

Aldaketa behin b etiko onartzen duena (GAO, 

2018ko apirilaren 13koa).  

LPSk garatzen du Gipuzkoako Hiri Hondakinak 

Kudeatzeko 2002 -2016ko Plan Orokorraren 

aurrerapen agiria (2008 -2016) onartzen duen 

abenduaren 23ko 7/2008 Foru Arauan definitutako 

azpiegituren multzoa.  

LPSren helburua da Gipuzkoako Lurralde Historikoan 

interes orokorreko hiri -hondakinen azpiegitura 

publikoak eta horiek ezartzeko kokalekurik 

egokienak zehaztea.  

LPSn aurreikusitako azpiegiturek ez dute eraginik 

Pasaia n. 

C.10.  PLAN TERRITORIAL 
SECTORIAL DE 
INFRAESTRUCTURAS DE 
RESIDUOS URBANOS DE 
GIPUZKOA 

Decreto Foral 24/2009, de 21 de julio, por el que se 

aprueba definitivamente el Plan Territorial 

Sectorial de Infraestructuras de Residuos Urbanos 

de Gipuzkoa (BOG de 6 de agosto de 2009).  

Decreto Foral 9/2018, de 10 de abril, por el que se 

aprueba definitivamente la Modificación del Plan 

Territorial Sectorial de Infraestructuras de Residuos 

Urbanos de Gipuzkoa (BOG 13 de abril 2018).  

El PTS desarrolla el conjunto de infraestructuras 

definidas en la Norma Foral 7/2008,  de 23 de 

diciembre, por la que se aprueba el documento 

de progreso (2008 -2016) del Plan Integral de 

Gestión de Residuos Urbanos de Gipuzkoa 2002 -

2016.  

El objeto del PTS es la determinación de las 

infraestructuras públicas de residuos urbanos de 

interés g eneral en el Territorio Histórico de 

Gipuzkoa, así como la especificación de los 

emplazamientos más adecuados para la 

implantación de las mismas.  

El conjunto de infraestructuras previstas en el PTS 

no afecta  al municipio de Pasaia .  

 


































































































































































































































































































































































































































































































































